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1. AUFGABENSTELLUNG UND PLANUNGSABLAUF DES
PROJEKTS

1.1 Aufgabenstellung

Ziel ist die Erarbeitung von Planungs- und Entscheidungsgrundlagen zur Unterstitzung und
Optimierung der interkommunalen Raumentwicklung der Stadtregion ,Region Untere Feldaist” sowie
der langfristigen Verankerung und Optimierung der interkommunalen Zusammenarbeit unter
Berlcksichtigung bestehender Stadt- und Gemeindestrategien hin zu einer Stadtregionalen Strategie.

Auch die Erarbeitung geeigneter Projektvorschlage zur tatsdchlichen Realisierung zur Bewaltigung der
gemeinsamen Herausforderung und nachhaltigen Verbesserung des stadtischen Raumes im Sinne der
Prioritdtsachse 4 des operationellen EFRE-IWB-Programmes O 2014-2020 — 4e ,Senkung des CO2
AusstoBes” und 6e ,Optimierung der Siedlungsstruktur” stellt ein Hauptziel dar.

Als spezifische  Ziele der Stadtregionsstrategie werden die Optimierung der Standort- und
Siedlungsstrukturen, die Verbesserung der Standortqualitat, die Verbesserung der Aufenthaltsqualitat
im o6ffentlichen Freiraum, die Verbesserung des stadtischen Umfeldes, die Wiederbelebung von Stadt-
und Ortszentren, die verstérkte Ausrichtung der Siedlungsentwicklung der Stadtregion am Offentlichen
Verkehr unter besonderer Berlcksichtigung des  FuB- und Radverkehrs, die Entwicklung der
Stadtregion der kurzen Wege und der Entsprechung der raumordnungsfachlichen
Mindestanforderungen sowie der Zielsetzungen des Landesraumordnungsprogrammes (LAROP)
benannt.

Die ,Stadtregionale Strategie® wurde unter Mitwirkung von externen Experten im Auftrag des
.Stadtregionalen  Forums®  (=Steuerungsgruppe) erarbeitet und beraten. Als zentrales
Ausgangsdokument flur die Strategieerstellung ist dabei das vorliegende ,Interkommunale
Raumentwicklungskonzept® 2014 (IKRE) der Region RUF zu sehen.
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Untersuchungsraum:

,Stadtregion Region Untere Feldaist” (StR-RUF) mit der Kernstadt Pregarten, den Gemeinden
Hagenberg im Muhlkreis, Wartberg ob der Aist und Unterweitersdorf.

Abbildung 1: Lage des Planungsraum in der Region Linz-Freistadt
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1.2 Ubersicht Arbeitsprozess, Planungsablauf

Die Erarbeitung der Stadtregionalen Strategie erfolgte auf der Grundlage des nachfolgenden

Planungsablaufes:

1. Startsitzung (Organisation Arbeitsgruppe + Termine) 27. April 2017

2. Arbeitsphase: Grundlagenforschung Mail-duni 2017
Bestandsanalyse Raumliches Konzept
Bestandsanalyse Mobilitatskonzept

3. Startworkshop FuB-Radverkehr 13. Juni 2017
Komobile + ,Radbeauftragte” der Gemeinden

4. Radbefahrung Planungsgebiet 30. Juni 2017
Komobile + ,Radbeauftragte” der Gemeinden

5. Arbeitsphase: Entwurf SWOT-Analyse + Gemeindegespréche Juli 2017
Gemeindegesprache DI Mandl

6. 5. Stadiregionales Forum + Arbeitsgruppe: SWOT Analyse 27. Juli 2017

7. Entwurfsworkshop FuB- und Radverkehr

2. Oktober 2017

Komobile + ,Radbeauftragte” der Gemeinden

8. Bearbeitung Mobilitdtskonzept Oktober 2017
Ziele + Losungsvorschlage

9. Bearbeitung Stadtregionale Strategie Oktober 2017
Raumliches Leitbild + Umsetzungsstrategie

10. Abstimmung Projektentwurf mit Landesdienststellen Oktober 2017

11. 6. Stadtregionales Forum + Arbeitsgruppe:

24. Oktober 2017

Besprechung Strategieentwurf

12. Uberarbeitung + neuerliche Abstimmung mit Landesdienststellen

November 2017

Raumliches Leitbild + Umsetzungsstrategie

13. 7. Stadtregionales Forum + Arbeitsgruppe:

28. November 2017

Abstimmung Projekt inkl. Prioritatenliste Umsetzungsprojekte

14. 8. Stadtregionales Forum:

11. Dezember 2017

Evaluierung IKRE und Endabstimmung Projekt

15. Abschlussdokumentation / Endausfertigung / Beschluss

Janner-Méarz 2018

Stadtregionale Strategie RUF



2. RAUM- UND STRUKTURANALYSE

2.1 Regionale Funktion und lberregionale Einbindung des Planungsraumes

211 Zielsetzungen und Vorgaben auf Bundes-, Landes- und Bezirksebene
IWB-EFRE Osterreich 2014-2020 - Investitionen in Wachstum und Beschéftigung

Das ggst. Projekt ,Stadt-Umland-Kooperationen® wird im Rahmen des operationellen Programmes
sInvestitionen in Wachstum und Beschaftigung® (IWB) des Fonds fur regionale Entwicklung (EFRE)
kofinanziert. Insgesamt stehen oberosterreichweit 7,5 Mio. Euro zur Umsetzung von Stadt-Umland-
Kooperationen aus dem EFRE-Programm zur Verfigung.

Im Rahmen der Prioritatenachse 4 ,Nachhaltige Stadtentwicklung“ werden dabei ,[..] Strategien mit
integrierten  MalBnahmen zur Bewéltigung der wirtschaftlichen, Okologischen, klimatischen,
demografischen und sozialen Herausforderungen, mit denen stadtische Gebiete konfrontiert sind, wobei
der Notwendigkeit Rechnung getragen wird, die Verbindungen zwischen Stadt und Land zu férdern”,
unterstitzt (Verordnung (EU) Nr. 1301/2013, Art. 7 Abs. 1). Im ggst. Programm ,Stadt-Umland-
Kooperationen® werden speziell MaBnahmen unterstutzt, welche mit den Investitionsprioritaten (IP) 4e
,otrategien zur Einsparung von CO2“ und 6e ,Stadtisches Umfeld und Revitalisierung” der
Prioritdtenachse 4 konform sind.

Entsprechend der zuvor genannten Prioritdtensetzung sollen durch die Erarbeitung von Stadtregionalen
Strategien im Rahmen des EFRE-kofinanzierten Programmes Stadt-Umland-Kooperationen konkret
MaBnahmen zur Optimierung bestehender Siedlungsstrukiuren sowie im Bereich nachhaltiger
Alltagsmobilitat mit dem Fokus auf den FuB- und Radverkehr umgesetzt werden.

06. Landesraumordnungsprogramm 2017 (O6. LAROP 2017)

Entsprechend der durch das Land OO aufgestellten Richtlinien zur Projektselektion hat die ggst.
Stadtregionale Straegegie insbesondere die im 0&. Landesraumordnungsprogramm festgelegten
spezifischen Ziele fur die jeweiligen Stadtregionen zu berlcksichtigen. Demzufolge werden die
Zielsetzungen des LAROP der im RUF-Gebiet festgelegten Handlungsraume néher angefuhrt.

Das O06. LAROP 2017 definiert die Gemeinden Pregarten, Hagenberg und Wartberg, wie in Abbildung 2
auf Seite 6 ersichtlich, als kleinregionale Kernrdume sowie deren Gemeindehauptorte als Zentren des
Kernraumes. Entsprechend dieser Klassifikation handelt es sich bei den drei genannten Gemeinden
um Handlungsraume mit einer lokalen Bedeutung fur die Versorgung und Wirtschaft, welche kunftig
insbesondere folgende spezifische Zielsetzungen verfolgen sollen:

= Wirtschaftliche Rahmenbedingungen  verbessern und Situierung uberkommunaler
Versorgungseinrichtungen auf die jeweiligen Zentren konzentrieren;

= Fokussierung der Siedlungsentwicklung auf die Kernrdume und Kleinzentren sowie mafBvolle
Verdichtung der Zentren zur Sicherung des wirtschaftlichen Potentials fur Versorgungs- und
Dienstleistungsbetriebe, der sozialen Infrastruktur sowie attraktiver Angebote fur den offentlichen
Verkehr;

» Gemeinsame Nutzung hochwertiger interkommunaler Betriebsstandorte und Wirtschaftsparks in
der Kleinregion;

»  Foérderung der Aktivitaten der Ortsentwicklung zur Starkung der kleinregionalen Identitat.

4 Stadtregionale Strategie RUF



Die Gemeinde Unterweitersdorf ist dagegen, gemeinsam mit den Gemeinden Engerwitzdorf,
Gallneukirchen, Neumarkt, Kefermarkt und Freistadt, als Achsenraum der Entwicklungsachse S10 im
LAROP ausgewiesen. Entsprechend der spezifischen Herausforderungen flr Achsenraume sind far
Unterweitersdorf insbesondere folgende Zielsetzungen zu verfolgen:

1.

Siedlungsgliederung durch Festlegung klarer Siedlungsgrenzen und durch Sicherung
raumgliedernder Strukturen gewahrleisten;

Hochwertige Natur- und Kulturlandschaftsteilraume sichern und attraktive
Naherholungsmaoglichkeiten durch Freihaltung ausreichender Grinflachen schaffen;
Standortraume flr Betriebsansiedlungen ganzheitlich qualitatsvoll ordnen und weiterentwickeln,
konkrete Nutzungsstrategien insbesondere flr hochwertige Standorte an den Anschlussstellen der
hochrangigen Verkehrsinfrastrukturen festlegen;

Konzentration verkehrsintensiver Nutzungen an sehr gut erschlossenen Standorten;
Flachensparende Siedlungsentwicklung durch maBvolle Verdichtung der Ortszentren und
Nutzungsoptimierung bei groBflachigen Betriebs- und Handelseinrichtungen.

Stadtregionale Strategie RUF



Abbildung 2: 0O6. Landesraumordnungsprogramm 2017
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06. Klimawandel-Anpassungsstrategie

Mit dem Bekenntnis, der hauptsachlich vom Menschen verursachten Klimadnderungen kann nicht
mehr aufgehalten werden, hat die Oberésterreichische Landesregierung 2013 eine Strategie zur
Anpassung an den Klimawandel beschlossen.

Die Strategie enthélt fir die Sektoren Tourismus, Landwirtschaft, Forstwirtschaft, Naturschutz,
Gesundheit, Verkehr, Gebaude, Katastrophenmanagement und Versicherungswesen, Energie und
Wasserwirtschaft sowie sektortbergreifend fur die Bereiche Forschung, Fortbildung, Wissenstransfer
und Bewusstseinsbildung MaBnahmenvorschlage, um im Vorfeld die durch Klimaveranderungen
induzieren Risiken einddmmen, jedoch auch die damit einhergehenden Chancen nutzen zu kénnen.

Innovatives Oberdsterreich 2020

Das Strategische Wirtschafts- und Forschungsprogramm ,Innovatives Oberdsterreich 2020* férdert
gezielt Projekte aus den Themenbereichen Wachstum, Wettbewerbsfahigkeit sowie Investitionen, um
die Wettbewerbsposition Oberosterreichs zu starken. Die Basis des Programmes bilden die vier
Kernstrategien  Standortentwicklung, Industrielle  Marktfihrerschaft  Internationalisierung  und
Zukunftstechnologie. Gemeinsam mit  Projekten aus den fanf Aktionsfeldern Industrielle
Produktionsprozesse, Energie, Gesundheit & Alternde Gesellschaft, Lebensmittel & Erndhrung und
Mobilitat & Logistik sowie in Zusammenarbeit mit den Bereichen Bildung, Forschung und Wirtschatt soll
so der Grundstein fur die Zukunftsfahigkeit Oberésterreichs gelegt werden.

Sonstige Programme

Der Bezirk Freistadt bildet gemeinsam mit den Nachbarbezirken Perg, Rohrbach sowie groBen Teilen
des Bezirks Urfahr-Umgebung die NUTS Il Region Mlhlviertel. Somit ist die Region Untere Feldaist Teil
einer EU-Programmplanungseinheit sowie einer begunstigten Férderkulisse fur Unternehmen und
Projekte.

Auf diese Ebene nimmt auch das Regionalwirtschaftliche Entwicklungskonzept Muhlviertel (RWK) 2010
Bezug, welches in seinem Leitbild die wirtschaftliche Positionierung als prioritares Entwicklungsziel
heraushebt.

Das RWK Muhlviertel sieht das Gebiet als eine zentraleuropéaische Entwicklungsregion am Schnittpunkt
wichtiger Nord-Sud-Wirtschaftsachsen. Es empfiehlt die Qualifizierung der Betriebsbaugebiete vor
allem auch in Hinblick auf hochwertige, wettbewerbsfahige Standorte sowie die Entwicklung
gemeinsamer Marketingstrategien, auch mit dem benachbarten Sudbdhmischen Raum. Ein
,Dachmarkenkonzept® fir das Muhlviertel soll primar auf die Starkung von Wettbewerbsfahigkeit und
Qualitat ausgerichtet sein.

Hagenberg und Pregarten sind Mitglieder des Energiebezirks Freistadt, wo seit 2005 diverse Projekte,
insbesondere zur Entgegenwirkung des Kaufkraftabflusses im Energiesektor, umgesetzt werden. Seit
2017 nehmen die 23 Mitgliedsgemeinden des Energiebezirkes Freistadt dariber hinaus beim, durch
den Klima- und Energiefonds geférderten, Forderprogramm KlimawandelAnpassungsModellRegion
(KLARY!) teil. Ziel des Programmes ist es, den am Programm teilnehmenden Regionen und Gemeinden
die Moglichkeit zu geben, sich auf den Klimawandel vorzubereiten, mittels AnpassungsmaBnahmen die
negativen Folgen des Klimawandels zu minimieren und die sich eréffnenden Chancen zu nutzen (vgl.
Klima- und Energiefonds 2018).

Vor fast drei Jahrzehnten wurde der Softwarepark Hagenberg mit wesentlicher finanzieller und
politischer Unterstitzung des Landes OO als Uberregionales Impulsprojekt gegriindet und mittlerweile
zu einem landesweit bedeutsamen Technologie-, Bildungs- und Forschungsstandort ausgebaut.

Regionale Technologiezentren sollen den Softwarepark Hagenberg erganzen und insbesondere auch
den Werkstoff Holz als Schwerpunkt widerspiegeln. Holz soll aber auch ein Impulsgeber flur neue
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gewerblich-industrielle  (Kooperations-)Projekte werden. Neben dem Ausbau der regionalen,
Uberregionalen und transnationalen Hauptverkehrsrouten soll vor allem auch ein leistungsfahiges
Datennetzwerk als Grundlage fur eine moderne Entwicklung zur Verfligung stehen.

Dem spurbaren Kaufkraftabfluss aus der Region in die Zentren soll durch neue Angebotsstrategien
entgegengewirkt werden.

2.1.2 Wirtschaftspolitische Festlegungen und Projekte im Regionalen Umfeld
Vorhandene Konzepte auf regionaler (Bezirks-)Ebene zeigen folgende thematische Fokussierungen:

Die Gemeinden Hagenberg, Pregarten und Unterweitersdorf sind Mitglieder der aus 17 Gemeinden
bestehenden Leader-Region Muhlviertler Kernland. lhre fir die Forderperiode 2014-2020 erarbeitete
Lokale Entwicklungsstrategie steht unter dem Titel ,Begegnen.Beteiligen.Bewegen. Kernland 2020°.
Eckpfeiler der multisektoral und integriert ausgerichteten Entwicklungsstrategie sind mehr
Wertschdpfung fur die regionale Wirtschaft, ein behutsamer Umgang mit den naturlichen Ressourcen
sowie dem kulturellen Erbe und eine Starkung der fur das Gemeinwohl wichtigen Strukturen.

Zukunft Wirtschaft Freistadt 2009 ist eine bereits sehr aktuelle Wirtschaftsentwicklungsstrategie fur den
Bezirk Freistadt. Sie setzt bereits sehr stark auf Impulse durch die S10, auf Innovation und Kooperation
sowie auf die Marke Muhlviertel fir eine besondere Qualitdt der Region, ihrer Menschen und
Unternehmen.

Das INKOBA-Entwicklungsprojekt ,Neue Energien 2020, nachhaltige Energiesysteme in den INKOBA-
Wirtschaftsparks® bringt konkrete Vorschlage fur eine moderne, d.h. nachhaltige Energieversorgung bei
der Standortentwicklung, wobei vor allem auch Ansatze fur regionalwirtschaftliche Kreislaufe einen
Mehrfachnutzen versprechen.

Zur Weiterentwicklung des erweiterten Standortraumes rund um den Softwarepark Hagenberg wurde in
einem ZUKUNFTSKONZEPT fur die Region Hagenberg, Pregarten und Wartberg, mit Hinweis auch auf
die Integration von Unterweitersdorf (Buchberger, Gschwandtner, Pree, Riepl, 2005), ein modernes
Leitbild fur eine zusammenwachsende Struktur entworfen, welche einen ,urbanen Lebensstil im
l&ndlichen Raum® in den Mittelpunkt einer hochwertigen attraktiven Lebensqualitat stellt.

Vor allem in den Jahren 2010 und 2011 wurde in der Region teilweise sehr heftig Uber die Vision einer
Zusammenfuhrung der vier Gemeinden zu einer Stadt mit tber 10.000 Einwohnern diskutiert. Letztlich
wurde dieser Prozess jedoch durch eine Burgerbefragung in Hagenberg gestoppt.

Als ein Ergebnis des 2014 veroffentlichten Interkommunalen Raumentwicklungskonzeptes Region
Untere Feldaist werden im Rahmen von vier RUF-Ausschissen in den Bereichen Bau/Verkehr,
Kinder/Gesundheit, Kultur/Freizeit und Verwaltung/Burger die Planungen der vier Gemeinden
aufeinander abgestimmt. Auch kunftig ist kein Zusammenschluss der vier Gemeinden angedacht.
Stattdessen sollen durch die Kooperation die weiterhin  selbststandigen RUF-Gemeinden
organisatorische und verwaltungsékonomische Synergien genutzt werden.

2.1.3 Konkurrenzstandorte und regionaler Wettbewerb im Umfeld des 00O
Zentralraumes

Der Raum Linz als Schwerpunktagglomeration innerhalb des oberdsterreichischen Zentralraums weist
klarerweise die mit Abstand starksten Standortparameter auf. Die daraus resultierende jahrzehntelange
Wachstumsdynamik hat zu hohen Faktorkosten und Knappheit bei Flachen und Arbeitskraften gefuhrt.
Insbesondere im engeren Standortraum der Stadt Linz kann das bereits sehr ausgepragt beobachtet
werden.

Dies steigert die Standortnachfrage im Umland und flahrt dort auch verstarkt zu neuen, oft
groBflachigen Standortentwicklungen. Gerade diese Angebote in einem Umkreis von 10 — 40 km rund

8 Stadtregionale Strategie RUF



um Linz stellen eine direkte Konkurrenz zu den (neuen) Standortangeboten an der Wirtschaftsachse
510 sowie auch des Standortes Unterweitersdorf / Wartberg dar. Langfristig werden im Zuge der Ost-
Spange (Verbindung A1 und A7) an den neuen Knoten zusétzliche neue, sehr attraktive Standorte
entstehen, die unmittelbar auch auf den Norden und Nordosten Oberoésterreichs wirken werden.

Andererseits sind die Starken des Zentralraumes und das anhaltende Wachstum unerlassliche
Voraussetzungen fur die peripheren Regionen und deren wirtschaftliche Prosperitat. Es entstehen neue
Chancen fur Zulieferbetriebe und Filialgrindungen, die gerade auch an gut erreichbaren und vor allem
mit dem Zentralraum gut verbundenen Standorten realisiert werden kénnen.

Generell ist jedoch auch damit zu rechnen, dass die neu entwickelten Standorte auch zunehmend
professioneller aufbereitet und vermarktet werden. Damit wird ein eigenes Profil mit moglichst
spezifischen Starken und das Wissen um die dazu passenden Zielgruppen immer bedeutender.

2.1.4 Uberregionale Vernetzung / Standortkonkurrenz

In der Uberregionalen Perspektive ist die Nord-Sid-Achse (Linz — Budweis — Prag) das ganz klar
tragende Element. Basierend auf einem kunftigen, voll ausgebauten System von Autobahnen,
SchnellstraBen und Eisenbahnlinien werden grenzibergreifend Zentren und deren Potentiale
verbunden. Allerdings ist der Vollausbau derzeit noch nicht abschéatzbar, es ist daher auch auf langere
Sicht (mehr als 10 Jahre) noch mit einer Licke zwischen Freistadt-Nord und Budweis zu rechnen.

Auf Oberosterreichischer Seite reicht die Kette demnéachst von Linz Uber Hagenberg bis Freistadt. Auf
Sudbdéhmischer Seite sind Partnerregionen wie éesky Krumlov mit 61.000 Einwohnern etwa in der
GroBe des Freistadter Bezirks sowie mit dem Kreis Budweis mit 185.000 Einwohnern beachtliche
Potentiale vorzufinden. Der industrielle Schwerpunkt, vor allem in den Bereichen Maschinenbau,
Fahrzeugbau und Getranke st klar die Stadt Budweis mit etwa 95.000 Einwohnern.
Produktionsbetriebe dominieren die Wirtschaftsstruktur: insgesamt gibt es an diesem Standort 140
produzierende Unternehmen mit Uber 100 Mitarbeitern.

Vor diesem Hintergrund haben sich bereits auch erste unmittelbar grenzibergreifende Kooperationen
mit der Nachbarregion in Stdbdhmen (insgesamt 636.000 EW) herausgebildet. Insbesondere eine
Reihe groBerer oberdsterreichischer Unternehmen mit internationaler Reichweite haben sich mit
Betriebsstandorten in SiGdbdhmen etabliert, Uberwiegend in eher arbeitsintensiven Produktionssparten.

Umgekehrt flieBt Kaufkraft aus Sudbdhmen nach Oberdsterreich, jedoch kaum in die RUF, sondern
Uberwiegend direkt in die groBen Einkaufszentren nach Linz. Der Zustrom an qualifizierten Fachkraften
aus Bohmen in den Raum RUF durfte nach wie vor gering sein und sich vorwiegend auf den
grenznahen Bereich im Norden des Bezirks beschranken.

Als groBere Plattform fur eine grenzibergreifende Entwicklung steht die EUREGIO Bayrischer Wald —
Boéhmerwald zur Verfligung.

Den gréBten grenzibergreifenden, transnationalen Rahmen stellt jedoch die Europa-Region DONAU -
MOLDAU (EDM) dar. Mit Regionen aus Deutschland, Tschechien und Osterreich umfasst diese 3
Lander mit zwei Sprachen und versteht sich als Raum zwischen den Metropolen Wien — Prag -
Munchen.
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Abbildung 3: Ubersicht und demografische Entwicklung Donau — Moldau Region
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Diese Europaische Grofiregion weist ein Bevdlkerungspotential von ca. 6 Mio. Menschen auf und
verfugt insgesamt Uber ein hochwertiges Ressourcenpotential. Die  Kooperations- und
Entwicklungsziele dieser — auch politisch sehr stark verankerten — Plattform erstrecken sich vor allem
auch auf Wirtschaftsentwicklung, Forschung und Wissenschaft, Technologie und Innovation sowie
Bildung und Qualifikation. Leitgedanke ist es, die Top-Position in Europa zu sichern.

Der vergleichsweise kleine Wirtschaftsraum des Bezirks Freistadt liegt sehr zentral in dieser EDM-
Region und wird auf Sicht zumindest indirekt mitpartizipieren kénnen. In der ndheren Nachbarschaft
gesehen liegt die Wirtschaftsachse S 10 zwischen den beiden Kernstddten Linz und Budweis, die
unmittelbar auf diesen Standortraum wirken und klares Potential fur grenzibergreifende
Unternehmenskooperationen und Clusteraktivitaten aufweisen, ebenso wie fur Kooperationen auf
Universitats- und Fachhochschulebene.

Im Rahmen dieser Partnerschaft kénnen das Muhlviertel und die Region Freistadt aber auch in
Richtung der benachbarten 6sterreichischen Regionen (NO) sowie der Bayrischen Regionen
profitieren.
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2.2 Demographische und sozio6konomische Kenndaten mit besonderer
Relevanz fiir die Raum- und Siedlungsentwicklung

2.21 Demographische Entwicklung
Wohnbevélkerung

In den vier Gemeinden der RUF leben 14.258 Einwohner (2017). Aufgrund der Nahe zum Ballungsraum
Linz zeichnet sich die Region durch eine dynamische Bevodlkerungsentwicklung mit Chancen auf ein
deutliches Wachstum aus. Seit 2011 wachst die Region durchschnittlich um 100 Einwohner jahrlich.

Wie Abbildung 4 zeigt, wachst die Region deutlich rascher als die Vergleichsraume Stadt Linz oder
Bezirk Freistadt. Das dynamischste Bevolkerungswachstum der Region weist Unterweitersdorf auf, wo
die Bevolkerung von 1.170 Einwohnern im Jahr 1981 um 80 % gestiegen ist.

Abbildung 4: Prozentuelle Entwicklung der Einwohnerzahlen im Vergleich
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Tabelle 1: Einwohnerentwicklung 2001-2017

Pregarten 4815 5001 5209 + 3,9% + 4,2%
Hagenberg 2513 2642 2714 +51% +2,7%
Unterweitersd. 1704 2003 2095 +175% + 4,6%
Wartberg 3731 4010 4 240 +75% +5,7%
Summe (RUF) 12763 13 656 14 258 + 7,0% + 4,4%
Bezirk Freistadt 64 008 64 982 66 018 +15% +1,6%
Land 00 1376 797 1412640 1465 145 +26% +3.7%

Quelle: Amt der OO Landesregierung, Regionaldatenbank, Angaben der Gemeinden; ZT-Kanzlei DI Mandl 2017

Auch kunftig ist von einem weiteren Bevolkerungswachstum in der RUF auszugehen. Die Prognose der
Statistik Austria in Abbildung 5 geht im Zeitraum 2013-2040 von einem Bevolkerungswachstum von
mehr als 10 % aus. Aufgrund der aktiven Wohnbaupolitik der Gemeinden werden allerdings in der RUF
in den kommenden Jahren alleine knapp 600 Wohnungen in mehrgeschoBigen Wohngebauden
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errichtet werden, weshalb fur die RUF ein deutlich starkeres Wachstum bis 2040 angenommen werden
muss.

Abbildung 5: Erwartete Bevolkerungsveranderung 2013 bis 2040
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Wie Abbildung 6 zeigt, fallt der Anteil der Nebenwohnsitze (NWS) an den Gesamtwohnsitzen (Haupt-
und Nebenwohnsitze) in den Gemeinden der RUF-Region sehr unterschiedlich aus. Wahrend der Anteil
der Nebenwohnsitze in den Gemeinden Pregarten, Unterweitersdorf und Wartberg Anfang 2017
durchschnittlich bei 3,6 % lag, hebt Hagenberg die Gesamtstatistik der RUF-Region mit einem Anteil
von 23,4 % deutlich an. In der Gesamtregion liegt der NWS-Anteil daher bei 8,1 %. Die Ursache des
hohen NWS-Anteils in Hagenberg lasst sich vor allem auf die zahlreichen Studierenden zurlckfthren,
welche oftmals nur mit einem Nebenwohnsitz in der Gemeinde gemeldet sind. Den starksten
Ruckgang Nebenwohnsitzen kann Pregarten verzeichnen, wo sich die Anzahl an Nebenwohnsitzen von
177 im Jahr 2001 auf 45 im Jahr 2017 verringerten.
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Abbildung 6: Anteil der Nebenwohnsitze an den Gesamtwohnsitzen (HWS und NWS)
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Quelle: Amt der OO Landesregierung, Regionaldatenbank, Angaben der Gemeinden; ZT-Kanzlei DI Mandl 2017

Altersstruktur

Die allgemeine, demographische Alterungstendenz ist auch in der RUF erkennbar. Der Anteil der
Kinder und Jugendlichen nimmt in den vier Gemeinden allerdings verhaltnismaBig rascher ab als im
Landes- und Bundesvergleich. Am deutlichsten wirkt sich der Ruckgang in der Gemeinde Hagenberg
aus, wo der Anteil der Unter-20-Jahrigen zwischen 2001 und 2015 um 9 % sank. In Wartberg und
Unterweitersdorf ging im selben Zeitraum die Unter-20-Quote jeweils um 6,5 %, in Pregarten um ca. 5
% zurlck. Im Vergleich dazu waren es in Oberdsterreich ca. 5 %. Nichtsdestotrotz liegt der
kleinregionale Altersdurchschnitt der RUF mit durchschnittlich 40 Jahren in den vier Gemeinden noch
deutlich unter dem Landesschnitt von 42 Jahren. Zudem kénnen die Uberalterungserscheinungen
durch die hohe Zuzugsrate in die Region weitgehend kompensiert werden.

Erwerbstétige

Wie Abbildung 7 zeigt, ist auf Bezirksebene bei den Erwerbstatigen von einer klar ricklaufigen Tendenz
in Zukunft auszugehen. Ab ca. 2015 wird die Abnahme deutlich einsetzen und bis 2040 um -12% auf
29.300 Erwerbstatige zurlickgegangen sein.
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Abbildung 7: Erwerbsféahige 1981 bis 2050 - Bezirk Freistadt
Erwerbsfahige 1981 bis 2050 — Bez. Freistadt
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Der Ruckgang wird vor allem bei den jungen Erwerbstatigen besonders stark ausfallen: die Gruppen
der 15-34- und 35-49-Jahrigen werden bereits bis 2030 um mehr als ein Funftel kleiner geworden sein
(- 20,5 %) und nur mehr 21.200 Personen erreichen.

Der Ruckgang wird auch stark bei Schilern und Jugendlichen ins Gewicht fallen.

Restmee fur die Region RUF:

Innerhalb des Bezirks verfugen die Gemeinden des Teilraumes RUF Uber wesentlich gunstigere
Erwartungen hinsichtlich ihres Bevdlkerungspotentials, aber auch bezlglich der Erwerbstéatigkeit: die
Gemeinden des Teilraumes kénnen mit einem weiteren Zuzug an Einwohnern sowie auch an (jungen)
Erwerbstatigen rechnen. Je starker der Zuzug ausfallt, desto mehr konnen die negativen
demographischen Effekte kompensiert werden.

2.2.2 Soziob6konomische Entwicklung
Wirtschaftskraft

Das Bruttoregionalprodukt der NUTS3-Region Mduhlviertel lag im Jahr 2014 bei 24.900 Euro je
Einwohner. Damit erreicht das Bruttoregionalprodukt, d.h. der Wert, der in der Region selbst
produzierten Waren und erstellten Leistungen, lediglich ca. 65 % des Osterreichischen
Durchschnittswertes.

Im Vergleich zum gesamten Muhlviertel sind in der Teilregion RUF jedoch deutlich gunstigere
Voraussetzungen gegeben, welche sich auch in besseren Wirtschaftsparametern niederschlagen. Vor
allem aufgrund des in der Region bestehenden Technologie-, Ausbildungs- und Forschungssegments
mit hochqualifizierten Produkten und Leistungen ist anzunehmen, dass das teilregionale BRP merklich
Uber dem Mdhlviertler Durchschnitt liegen wird. Daten sind auf dieser kleinrdumigen
Aggregationsebene jedoch nicht verflgbar.
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Abbildung 8: Bruttoregionalprodukt je Einwohner 2014
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Abbildung 10: Durchschnittliches Monatnettoeinkommen (12mal jahrlich) nach Gemeinden im Jahr 2006

‘ :\—"\_7 / \
Leopoldschlag R A

T,, \

Seit Jahrzehnten besteht eine intensive
Vernetzung in den Linzer Raum — auf
der Ebene des Arbeitsmarktes
(Berufspendler), der Bildung und in der
Versorgung (Einzelhandel). Von dieser
Verflechtung wird in erster Linie die
regionale Einkommenssituation massiv
gestutzt: die Industriebeschaftigten
erwirtschaften in Linz bzw. im O0.
Zentralraum gute Léhne und Gehélter,
sodass die Kaufkraft in der Region
wiederum relativ hohe Werte erzielt.

durchsch. Monatsnettobezug

Quelle: Bezirk Freistadt Abbildung 9 zeigt anschaulich, wie sehr
e . < 1.200,00 . 7 .
gtat'S“ktLa”g Ob% (é%%ﬁg)i = 13000 die Entfernung zum OO Zentralraum die
erspectra @Gm . . . .
P < 180000 Einkommenssituation beeinflusst.

Auffallend ist, dass im Jahr 2006 in
Unterweitersdorf, gefolgt von Wartberg, Hagenberg und anschlieBend Pregarten die hochsten
Einkommen im gesamten Bezirk Freistadt erzielt werden konnten (vgl. Perspectra 2008: 91).

Auch wenn dem Verfasser keine aktuelleren Daten bekannt sind, kann weiterhin davon ausgegangen
werden, dass die Region RUF auch aktuell die einkommensstarkste Region im Bezirk Freistadt
darstellt.

Beschaftigung

In der RUF besteht ein hohes Beschéftigungsniveau, welches mit einer geringen Arbeitslosigkeit von 3
% (Stichtag 31.10.2015) korrespondiert. Dies hat vor allem zwei Grinde:

Zum einen ist der Arbeitsmarkt der Region RUF von einer extrem starken Verflechtung mit dem Linzer
Raum gekennzeichnet,

zum anderen verzeichnet die Region selbst eine dynamische Entwicklung bei Arbeitsplatzen.

Eine positive Beschaftigtenentwicklung (ohne Land- und Forstwirtschaft) gibt es in allen vier
Gemeinden (2001 - 2011):

Tabelle 2: Entwicklung des Arbeitsplatzangebots in der RUF

Beschéftigte Veranderung 2001-2015
Gemeinde 2011 2014 absolut relativ
Pregarten 1.293 1.616 1.777 1.824 +531 +41 %
Hagenberg 478 785 1.008 1.116 +638 +133 %
Unterweitersdorf 175 569 684 746 +571 +326 %
Wartberg 492 974 1117 1.213 +721 +147 %
Summe 2.438 3944 4.586 4899 |  +2461 +101 %

Quelle: Amt der OO Landesregierung; ZT-Kanzlei DI Mand!

In Summe konnte das Arbeitsplatzangebot von 2.450 (2001) auf 4.900 (2015) gesteigert werden. Im
direkten Vergleich der Jahre 2014 und 2015 fallt auf, dass innerhalb eines Jahres alle vier Gemeinden
der Region UntereFeldaist neue Arbeitsplatze dazugewinnen konnten (insgesamt + 313 Arbeitsplatze).
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Wie Abbildung 11 zeigt, sind die meisten Arbeitnehmer in der Region im Tertiarsektor beschaftigt mit
dem Softwarepark und dem Handel. Im Zeitraum 2009-2015 war ebenso die — letztlich vorlbergehende
— Baubeschaftigung an der S10 ein wesentlicher Arbeitgeber. Darlber hinaus konnten einige
technologiestarke Betriebe, wie beispielsweise Hytronics oder Steinbauer, seit 2001 in der Region neu
angesiedelt werden und weitere ausgebaut werden. Damit liegt die RUF beim Wirtschaftsparameter
Arbeitsplatzangebot weit Uberdurchschnittlich im Bezirk Freistadt. Innerhalb der RUF bildet Pregarten
mit ca. 1.600 Arbeitsplatzen den Angebotsschwerpunkt.

Abbildung 11: Anteil der Beschaftigten nach Sektoren (2011)
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Quelle: Statistik Austria; ZT-Kanzlei DI Mandl

Primarsektor (Land- und Forstwirtschaft):
In der RUF waren 2011 288 Personen in 201 Kleinbetrieben in der Land- und Forstwirtschaft
beschéaftigt. Mit einer Primarsektorquote von 6 % liegt der Anteil der Landwirtschaft deutlich unter
dem Schnitt des Bezirks Freistadt (16 %) und Oberosterreichs (21 %).

Sekundarsektor (gewerblich/industrielle Struktur und Entwicklung)
Der regionale Produktionssektor ist, ebenso wie der Primar- und Tertiarsektor, von einer
ausgepragt kleingewerblichen Struktur gekennzeichnet: Von den insgesamt 718 Betrieben im
Sekundar- und Tertiarsektor 2011 weisen lediglich 40 mehr als 19 Beschaftigte auf.

Es gibt kaum Leitbetriebe mit Impulsfunktion in der Region, wie beispielsweise regionalen
Lieferverflechtungen mit anderen Unternehmen. Die wenigen, gréBeren Mittelbetriebe belegen die
heterogene Struktur: sie sind durchwegs leistungsstarke, (regional) exportorientierte Unternehmen,
welche fUr die Region auBerst wertvoll sind. Der Liefer- und Leistungsaustausch mit den zumeist
dienstleistenden Kleinbetrieben innerhalb der Region ist jedoch (noch) auBerst gering.

Im Sekundarsektor waren 2011 in den vier Gemeinden etwa 1.125 Personen in 110 Betrieben
beschaftigt. Ein Drittel der im Sekundarsektor beschaftigten Personen waren davon im Bau tatig,
welches maBgeblich auf die Errichtung der S10 zurtickzufUhren ist.

Tertiarsektor (Einzelhandel/Dienstleistungen)
In der Kleinregionalen Wirtschaftsstruktur der RUF dominieren die Dienstleistungen. Der Anteil der
im Dienstleistungsbereich Beschaftigten betrug 2011 in der RUF 70 %. Damit lag der Anteil Uber
dem Durchschnitt des Landes (67 %) und des Bezirks (61 %). Fur den hohen Wert ist maBgeblich
der Softwarepark verantwortlich. In Hagenberg fallen 84 % der Arbeitsplatze auf den Tertiarsektor,
wo 233 von insgesamt 703 im Dienstleistungssektor arbeitenden Personen im Sektor
Kommunikation und Information angestellt waren.
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Pendlerstruktur

Obwohl das Arbeitsplatzangebot in der RUF deutlich gestiegen ist, ist die Region ganz klar eine
Auspendlerregion mit 7.500 Auspendlern (ca. 75 % der Erwerbstatigen) als Arbeitspendler bei
gleichzeitig starker Zunahme. Etwa 45 % der Auspendler fahren dabei in die Stadt Linz.

Etwa 2.700 Arbeitnehmer pendelten 2014 in die RUF. Die Anzahl der Einpendler nahm dabei zwischen
2001 und 2009 um ca. 1.300 Personen zu, sank im Zeitraum 2009-2014 allerdings wieder geringflgig
um 40 Personen.

2014 war die RUF Ziel fur Einpendler vor allem aus nachfolgenden Gebieten:
ca. 1.550 Einpendler aus dem ,Hinterland* des Bezirks Freistadt

ca. 290 Einpendler aus dem Bezirk Perg

ca. 280 Einpendler aus Linz-Stadt

Darin spiegelt sich einerseits die relative Standortgunst der RUF wieder. DarUber hinaus wird hier
bereits die Anziehungskraft vor allem des Softwareparks Hagenberg fur den Zentralraum sichtbar.

Etwa 1.300 Bewohner der vier RUF-Gemeinden gelten als Binnen-Pendler innerhalb der Region Untere
Feldaist.

Resimee

» In der Struktur dominieren vorwiegend Facharbeiter (vielfach in der Industrie) und Anlernkréfte,
dagegen gibt es einen deutlichen

» Engpass bei hoéher Qualifizierten; Techniksparten auBerhalb IKT (Informations- und
Kommunikationstechnologie) und Schlusselkraften.

= Eine wichtige Starke ist die hohe Akzeptanz der Muhlviertler Arbeitskréfte. Sie sind vielfach mit
einem positiven Image ausgestattet: FleiB, Zuverlassigkeit, Betriebstreue, Mobilitatsbereitschaft
werden mit den Muhlviertlern assoziiert.

= Die vier Gemeinden der Region weisen das héchste Einkommensniveau des Bezirkes auf.
Nichtsdestotrotz liegt das Einkommensniveau der Region deutlich unter jenem des Linzer
Zentralraumes.

» Aufholprozesse der Region in vielen soziodkonomischen Parametern
Einwohnerzuwachs — aus allen Richtungen

o Zahl der Betriebsgrundungen, Arbeitsplatzangebot

o Einkommensniveau, Kaufkraft

o Qualifikationsniveau

@)

=  SW-Park — Hagenberg als Kern eines tUberregionalen, zukunftsorientierten Starkefeldes

= ausgepragte Lagegunst:
o Néhe /Rand des Zentralraums, Linz
o Relativ groBer Einzugsbereich (Bez. Freistadt, Perg), ca. 35.000
o Hochwertiges Wohnstandortpotential

223 Soziodkonomische Infrastruktur, insbesondere regionales Qualifizierungsangebot

Im Standortraum Untere Feldaist verfigt im Softwarepark Hagenberg Uber eine hochrangige und weit
Uber die regionalen Grenzen hinaus bedeutsame Bildungs- und Forschungsinfrastruktur. Auf der
Ausbildungsebene ist hier die JKU Linz mit Informatik und Mathematik sowie internationalen Informatik-
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Programmen (Master, PhD) vertreten sowie der FH Campus mit seinen Schwerpunkten Informatik,
Kommunikation und Medien. Am Softwarepark sind insgesamt elf teils offentlich als auch privat
gefuhrte Forschungsinstitute vertreten. Damit ist im Sektor IKT ein breites, hochqualifiziertes Angebot
gegeben, welches sowohl Grundlagenforschung als auch unmittelbar anwendungsorientierte Sparten
vom Hardware-Software-Design Uber Information-Management und Datensicherheit bis zu
Medientechnik/-design und Medizin/Bioinformatik umfasst. Daraus konnten bereits erste deutliche
Struktureffekte und Impulse fur Wirtschaft und Arbeitsmarkt der RUF registriert werden.

Auf schulischer Ebene wird der IKT-Schwerpunkt des Softwareparks durch eine Zweigstelle des BORG
Linz im Softwarepark erganzt. Der Schwerpunkt der BORG-Klassen von Hagenberg liegt im Bereich
Kommunikation, welches Synergien zur kommunikations- und medienorientierten Fachhochschule
Hagenberg erwarten lasst. Im Herbst 2017 starten zudem die ersten Jahrgange des im derzeit im Bau
befindlichen Agrarbildungszentrums Hagenberg. Schwerpunkte der dreijahrigen Ausbildung liegen im
Bereich Landwirtschaft sowie Betriebs- und Haushaltsmanagement. DarUber hinaus gibt es einen
einjahrigen Abendschullehrgang.

Auf Pflichtschulebene gibt es in allen vier RUF-Gemeinden jeweils eine Volksschule. Pregarten verfugt
zudem Uber eine Neue Mittelschule, eine Polytechnische Schule sowie eine Landesmusikschule.

Auf Bezirksebene wird das schulische Angebot der RUF durch eine AHS, eine HLW und eine HAK in
der Bezirkshauptstadt Freistadt erweitert. DarUber hinaus werden an der HAK und HLW Freistadt
spezielle HTL-Lehrgadnge (Logistik, Bionik) angeboten, wodurch sich die Licke im hoheren,
technischen Qualifizierungsangebot innerhalb der Region tendenziell etwas schlieBen soll. Eine
Krankenpflegeausbildung am  Standort  Freistadt erganzt die dienstleistungsorientierte
Berufsausbildung bei den Gesundheits- und Sozialberufen.
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2.3 Stadtregional bedeutsame Siedlungsstrukturen

2.3.1 Generelle Siedlungsstruktur
Siedlungsstruktur

Die generelle Siedlungsstruktur der Region ist gekennzeichnet durch einen historisch gewachsenen
Ortskern in Pregarten und weniger dicht bebauten Ortszentren in den drei weiteren Gemeinden sowie
generell mehreren peripheren Streusiedlungen. Entlang der B124 und der Bahnstrecke befinden sich
weitere Wohn- und Betriebszonen.

Abbildung 12: Ubersicht Siedlungsraum RUF

UNTER- HAGENBERG

WEITERS-
DORF

% PREGARTEN

\\ WARTBERG

,REGIONALE MITTE“

Quelle: Flachenwidmungsplane der Gemeinden; Grundlagendaten Land OO; ZT-Kanzlei DI Mandl 2018

Eine Besonderheit der Siedlungsstruktur der Projektregion ergibt sich im ,Gemeinde-3-Eck” von
Wartberg, Hagenberg und Pregarten aufgrund der rdumlichen Nahe des Pregartner Ortskerns sowie
dem Knotenpunkt der Bahn und der B124. In diesem Bereich sind Siedlungen von Hagenberg und
Pregarten zusammengewachsen und stellen eine gemeinsame Zone dar, die nur durch den Fluss Aist
und einen begleitenden Waldgurtel unterbrochen wird.
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Abbildung 13: Fununktionsschema der ,Regionale Mitte* Hagenberg-Pregarten-Wartberg
MITTE HAGENBERG

REGIONALE
MITTE

STADTPLATZ
PREGARTEN

ORTSKERN

WARTBERG ff
$

Quelle: ZT-Kanzlei DI Mand! 2007

In den vier Gemeinden der RUF leben mit 14.250 Einwohner (2017) etwa ein Funftel der Einwohner des
Bezirkes (65.900 EW). Dementsprechend dicht ist die Region Untere Feldaist mit durchschnittlich 193
Einwohnern / km?2 besiedelt. Untenstehende Abbildung 14 zeigt deutlich, dass die RUF-Gemeinden
nach der Stadtgemeinde Freistadt die am dichtesten besiedelten Gemeinden des Bezirks sind.
Spitzenreiter in der RUF ist Wartberg mit durchschnittlich 218 Bewohnern / km2.

Abbildung 14: Bevdlkerungsdichte (2017)
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Quelle: Statistik Austria (2017); ZT-Kanzlei DI Mandl 2017
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Wohnungsentwicklung:

Alle vier Projektgemeinden konnten in den vergangenen Jahrzehnten die Anzahl der gemeldeten
Wohneinheiten (Hauptwohnsitze) kontinuierlich steigern. Seit 1991 wachst die Anzahl der
Wohneinheiten in der RUF um 2,8 % bzw. knapp 100 Wohneinheiten jahrlich. Den anteilsmaBig groBten
Zuwachs gab es im Zeitraum 1991-2001, wo die Anzahl der Haushalte um durchschnittlich 3 % jahrlich
anstieg. In absoluten Zahlen betrachtet, gab es in den vergangenen sechs Jahren mit einem
Haushaltszuwachs von durchschnittlich 128 Wohneinheiten jahrlich den groBten Zuwachs.

Abbildung 15: Entwicklung der Wohneinheiten 1981-2017

Wor?neesiLahnediten Pregarten Hagenberg Unterweitersdorf Wartberg
1981 1204 550 314 737 2 805
1991 1372 +14,0% (1) 686 +24,7% (1) 428 +36,3% (1) 956 +29,7% (1)| 3 442 +22,7% (1)
2001 1724 +257% ()| 928 +353% ()| 572 +336% @)| 1257 +315% @) 4 481 +30.2% (2)
2011 1914 +11,0%@3)| 1050 +13,1%@)| 735 +285% @)| 1502 +19,5% 3)| 5201 +16,1% (3)
2017 2168 +13,3% (4)| 1 163 +10,8% (4) 819 +11,4% 4)| 1819 +21,1% (4)[ 5 969 +14,8% (4)

Entwicklung der Wohneinheiten in % fUr den Zeitraum (1) 1981-1991; (2) 1991-2001; (3) 2001-2011; (4) 2011-2017

Quelle: Amt der OO Landesregierung, Regionaldatenbank; *Angaben der Gemeinden; ZT-Kanzlei DI Mandl 2017

Die Zunahme der Wohneinheiten Iasst sich allerdings nicht nur auf den Anstieg der Wohnbevdlkerung
zurlckfuhren. Relevant ist ebenso der allgemeine Trend zu Single- und kleineren HaushaltsgroBen,
wodurch die Wohneinheiten deutlich starker wachsen als die Wohnbevdlkerung. Mit einer
durchschnittlichen HaushaltsgroBe von 2,4 Personen/Haushalt liegt die Haushalts-Belagszahl der
Region Untere Feldaist allerdings noch deutlich Gber jener von Linz (1,9 Personen/Haushalt im Jahr
2015).

Abbildung 16: Entwicklung der Wohneinheiten und HaushaltsgroBen 1981-2017
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Wohneinheiten
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Pregarten Hagenberg = Unterweitersdorf — mmmm\Vartberg  ==e==Belagzahl

Quelle: Amt der OO Landesregierung, Regionaldatenbank; *Angaben der Gemeinden; ZT-Kanzlei DI Mandl 2017
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GeschoBwohnbau:

Aufgrund der aktiven Wohnbaupolitik der RUF-Gemeinden wird die Anzahl der Wohneinheiten weiter
steigen. Nach Auskunft der Gemeinden werden alleine in den kommenden Jahren weitere ca. 552
Wohnungen in mehrgeschoBigen Wohngebauden errichtet werden. Unter Annahme der in der Region
durchschnittlichen Haushaltszahl von derzeit 2,4 Personen/Wohneinheit kann in den nachsten Jahren
ein verstarkter Bevélkerungszuwachs von 1325 Personen - alleine aufgrund der geplanten
mehrgeschoBigen Wohngebaude — prognostiziert werden.

Abbildung 17 zeigt die Anzahl der geplanten Wohneinheiten in mehrgeschoBigen Wohngebauden nach
Gemeinden. Das Fertigstellungsdatum der mit einem Fragezeichen gekennzeichneten Wohneinheiten
ist noch nicht bekannt, kann sich jedoch auf einen langeren Zeitraum beziehen. Insgesamt sollen etwa
3/4 der ab 2017 geplanten Wohnungen als Mietwohnungen von  gemeinnltzigen
Wohnbaugenossenschaften (VLW, OO Wohnbau, WSG, Neue Heimat und Lebensraume) errichtet
werden. Nicht in der Statistik angefuhrt sind die 85 Wohneinheiten, welche 2017 bereits in Pregarten
und Hagenberg erdffnet wurden.

Die geplanten Wohnbauprojekte befinden sich in Pregarten im Pregartfeld (138 Mietwohnungen), am
Poscherberg (18) sowie entlang der Althauser StraBe (21). In Hagenberg wurden 2017 36
Wohneinheiten im Wohnhaus neben dem Friedhof erdffnet. Weitere sind langerfristig im geplanten
Wohnpark  Hagenberg (93 Miet- und 100 Eigentumswohnungen) im Bereich des
Agrarbildungszentrums geplant. In Unterweitersdorf entstehen Wohnungen im Bereich Dorfblick (26
Eigentumswohnungen) und Obere DorfstraBe (44 Mietwohnungen). In Wartberg sind im Bereich
sudlich der Wenzelskirche ca. 66 Wohnungen geplant (davon 9 Eigentumswohnungen).

Abbildung 17: Geplante Wohnungen in mehrgeschoBigen Wohngebauden ab 2017

Gemeinde Geplante Fertigstellung Anzahl Wohnungen
2018 84
Pregarten ° 93
Hagenberg ? 193
2018 22
Unterweitersdorf 2019 26
? 22
2018 48
Wartberg o 18
Summe 506

Quelle: Angaben der Gemeinden; ZT-Kanzlei DI Mandl 2017

Kleinhausbauten:

Parallel zur Entwicklung im GeschoBwohnbau besteht insb. auch im Kleinhausbau eine dynamische
Siedlungsentwicklung. Die Ortlichen Entwicklungskonzepte der Gemeinden weisen hierfir noch
ausreichend geeignete Entwicklungsflachen auf. GréBere Siedlungen sind derzeit im Bereich Veichter
und Anitzberg (Hagenberg) sowie Schlossberg und Untergaisbach (Wartberg) im Entstehen.
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Bauland - Flachenbilanz:

Insgesamt sind in den vier Gemeinden ca. 588 ha Bauland gewidmet, davon ca. 492 ha (85%) fur
Wohn- und etwa 95 ha (15%) fur betriebliche Zwecke. In der Region gibt es ,moderate”
Baulandreserven von insgesamt 15 %. Alle vier RUF-Gemeinden liegen dabei unter dem
Ober6sterreichischen Durchschnitt von ca. 20-25 % Baulandreserven.

Tabelle 3: Bauland Flachenbilanz fur Wohn- und Betriebsnutzung je Gemeinde, Stand Dezember 2017

Wohnnutzung Betriebliche Nutzung
(W, WF, WE, WR, D, K, M) (B, MB, SO, G)
Gemeinde Summe unbebaut Summe unbebaut
(QEY (ha) (%) (ha) (ha) (%)
Pregarten 227,1 30,0 13,2% 185 23,1 12,5% 42 1 6,9 16,4%
Hagenberg 116,8 22,0 18,8% 96,8 19,6 20,2% 20,0 2,4 12,0%
Unterweitersd. 82,2 13,0 15,8% 70,6 12,9 18,3% 11,6 0,1 0,9%
Wartberg 161,8 23,5 14,5% 139,7 19,3 13,8% 221 4,2 19,0%
Summe 587,9 88,5 15,1% 4921 74,9 15,2% 95,8 13,6 14,2%

Quelle: Flachenwidmungsplane der Gemeinden, Abklarung Reserven mit Gemeindeamtern, ZT-Kanzlei DI Mandl 2017

Abbildung 18: Bauland Flachenbilanz (Stand Dezember 2017)
ha
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Quelle: Flachenwidmungspléane der Gemeinden, Abklarung Reserven mit Gemeindeamtern, ZT-Kanzlei DI Mand| 2017
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Baulandpotentiale - Wohnen und betriebliche Entwicklung

Ergadnzend zu den in Flachenwidmungsplanen gewidmeten Baulandreserven wurden im Zuge dieses
Projektes auch die in den OEKs ausgewiesenen Bauerwartungslandflachen analysiert.

An Bauerwartungslandflachen sind in den rechtswirksamen OEKs derzeit ca. 51 ha fiir Wohnzwecke
und ca. 43 ha fur Betriebliche Zwecke ausgewiesen. Dahingehend ist zu bemerken, dass diese
Bauerwartungslandflachen zumeist als ,reines®, theoretisches Optionenmodell zu betrachten sind und
mit Sicherheit nicht 1:1 als tats&chliche Erweiterungsflachen herangezogen werden kénnen.

Darlber hinaus wurden im Rahmen dieser Analyse lediglich die in den OEKs explizit als
Bauerwartungsland ausgewiesenen Flachen analysiert. Nachdem in einigen Fallen (vor allem in
Pregarten im Bereich der fur Wohnnutzung relevanten Flachenpotentiale) die Bauland-
Erweiterungspotentiale lediglich Uber Vorrangige Entwicklungsrichtungen (Pfeilsignaturen) und
Siedlungsgrenzen dargestellt wurden, ist die nachfolgende Flachenaufstellung auch nicht 100%
aussagekraftig. In den weiteren Analysen werden daher auch nur die in den Flachenwidmungsplanen
ausgewiesenen tatsachlichen Baulandreserven berucksichtigt.

Tabelle 4: Gewidmete Baulandreserven, Bauerwartungsland It. OEKs, sonstige betriebl. Potentiale (Stand Dezember 2017)
Baulandreserven (FW) Bauerwartungsland (OEK)
Gewidmetes Bauland in ha Erweiterungsflache in ha

w B® w®) B#) Sum

Sum

Gemeinde

Pregarten 23,1 6,9 30,0 0,5* 19,8 20,3 23,6 26,7 50,3
Hagenberg 19,6 2,4 22,0 10,7 0,3 11,0 30,3 2,7 33,0
Unterweitersd. 12,9 0,1 13,0 18,9 2,1 21,0 31,8 2,2 34,0
Wartberg 19,3 4,2 23,5 21,1 21,2 42,3 40,4 25,4 65,8
Summe 74,9 13,6 4 88,5 50,7 43,4 94,1 125,6 57,0 182,6
(1) W, WF, WE, WR, D, K, M (3) Bauerwartungsland WF, DF, ZF, MF
(2) B, MB, SO, G (4) Bauerwartungsland BF, SF, HF

*  Potentielle Bauerweiterungsflachen gem. OEK nicht explizit
als Bauerwartungsland ausgewiesen, sondern lediglich durch
Siedlungsgrenzen und Entwicklungsrichtungen angedeutet.
Quelle: ZT-Kanzlei DI Mandl 2017

Fur betriebliche Zwecke bestehen in Summe ca. 57 ha an unbebauten Potentialen, davon ca. 14 ha
gewidmete Reserven und rund 43 ha Bauerwartungsland. Im Vergleich zur Baulandstatistik aus dem
Jahr 2012 haben sich die im OEK und Flachenwidmungsplan ausgewiesenen Reserven flr betriebliche
Zwecke um fast 29 ha reduziert. Vor allem Hagenberg (2012: 13,4 ha betriebliche Reserven) und
Unterweitersdorf (2012: 13,7 ha betriebliche Reserven) verfligen Uber kaum mehr betriebliche
Entwicklungspotentiale. Alle betrieblichen Standortpotentiale werden im Kapitel 2.4 noch naher
analysiert und bewertet.
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23.2 Grobabschatzung Wohn- und Siedlungsbedarf 2041

Das folgende Szenario fur eine Abschatzung und Quantifizierung von Wohnungs- und Baulandbedarf
basiert auf folgenden Uberlegungen und Annahmen:

Die OROK-Bevolkerungsprognose 2010 errechnet fir den gesamten Bezirk Freistadt ein leichtes
Bevélkerungswachstum von +3 % im Zeitraum 2010-2030. Die OROK-Bevélkerungsprognose 2014
nimmt gar nur ein Wachstum von +1,2 % fir den Zeitraum 2014-2030 an. Aufgrund der ganzlich
unterschiedlichen Entwicklungsdynamik innerhalb des Bezirkes, ist die durch die OROK aufgestellte
Regionalprognose fur die Region Untere Feldaist jedoch nicht anwendbar. Eine, bereits im Kapitel
2.2.1 naher dargelegte Prognose der Statistik Austria nimmt fur die vier RUF-Gemeinden ein
Wachstum von tber 10 % fur den Zeitraum 2013-2040 an.

Unter Annahme eines gleichbleibenden Wachstums (Fortschreibung Bevolkerungsentwicklung
2001-2017) werden fur das Jahr 2040 ca.16.400 Einwohner in der Region RUF prognostiziert.

Aufgrund  einiger  aktueller  Wohnbauprojekte  erscheint aber auch eine reine
Bevdlkerungsfortschreibung fur die Gemeinden nicht realistisch. Alleine in den nachsten Jahren sind
etwa 506 Wohneinheiten in mehrgeschoBigen Wohngebduden, Reihen- oder Doppelhdusern in
Planung (vgl. hierzu Kapitel 2.3.1). Weitere 85 Wohneinheiten in mehrgeschoBigen Wohnbauten
wurden 2017 bezogen. Darlber hinaus sind in den nachsten Jahren weitere Projekte in Planung
(z.B. Wohnsiedlung von Fa. Wimberger in Veichter/Hagenberg). Bis 2020 wird daher von einem
Zuwachs von ca. 1.500 Bewohnern fur die Region RUF ausgegangen. Danach kdénnte sich das
Wachstum wieder auf konstante 100 Einwohner jahrlich sinken)

Trendprognose Einwohner- und Haushaltsentwicklung

Tabelle 5: Szenarien der Bevolkerungsentwicklung

Szenario 2020 2030 2/).11  Annahme eines verstérkten

1.

NETE CES R EaR Wachstums im Zeitraum 2017-2020
: 12763 | 13656| 14258 15758 | 16758 | 17758 | adforundderzahireichen geplanten
Wachstums aufgrund aktiver Wohneinheiten in den nachsten

Wohnungspolitik der Index 100 07,0 m7 235 1813 139,1| Jahren.Ab 2020 Annahme eines

Zuwachses von durchschnittlich 100
Personen jahrlich.

Fortschreibung der
Bevélkerung bei
gleichbleibendem Wachstum Index 100 m7 139 212 186

12763 14 258 14 538 15473 16 407 | Annahme eines jahrlichen Wachstum
von durchschnittlich 93,4 Personen

Fortschreibung der
Bevélkerung bei
gleichbleibendem Wachstum Index 100 044 106,6 14,0 213

13 656 14 258 14 559 15 562 16 566 | Annahme eines jahrlichen Wachstum
von durchschnittlich 100,3 Personen

Adaptierung der OROK
Prognose 2010 fir den Bezirk 13779 13985 14053 Prognosen fur d_ie BUF nicht _
Freistadt (2009=100) Index 016 031 136 | @nwendbar,da die fur den Bezirk

Adapti der OROK Freistadt prognostizierten
aptierung aer Bevdlkerungszahlen bereits erreicht
Prognose 2014 fiir den Bezirk 141461 14226\ 14153 G

Freistadt (2014=100) Index 100,7 1012 00,7

Quelle: Statistik Austria; OROK; ZT-Kanzlei DI Mandl 2017

Aus den Bevolkerungszielwerten 2040 und der Annahme weiterer Haushaltsverkleinerungen (von
derzeit 2,38 auf 2,25) werden jeweilige Haushaltszahlen abgeleitet. Fir den gesamten Teilraum
ergeben sich daraus knapp 7.900 Haushalte. Fir das Jahr 2030 ergibt sich — unter Annahme einer
Haushaltsbelagszahl von 2,3 — ein Bedarf von insgesamt ca. 7.300 Wohneinheiten.
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Tabelle 6: Trendprognose Haushaltsentwicklung

. Bedarf Wohneinheiten
Bevélkerung
Szenario 1 2,38 Personen 2,30 Personen 2,25 Personen 2,20 Personen
pro Haushalt pro Haushalt pro Haushalt pro Haushalt
2020 15758 6 621 6 851 7 004 7163
2030 16 758 7 041 7 286 7448 7617
2040 17 758 7 461 7721 7892 8072

Quelle: Statistik Austria; OROK; ZT-Kanzlei DI Mandl 2017

Die prognostizierten Haushaltszahlen werden stark vereinfachend auf den zukdnftigen
Wohnungsbedarf umgelegt und dem Wohnungsbestand 2017 gegenubergestellt. Dabei bleiben
VergréBerungen des Wohnflachenbedarfs (+), Alterung der Bevolkerung und Verlagerung von élteren,
pflegebedurftigen Personen in betreute Wohnformen (-) etc. unbertcksichtigt.

Als grobe Zielzahl fur den Wohnungsbedarf kann — im Vergleich zum Jahresanfang 2017 (5.969
Wohneinheiten) — von zusatzlichen 1.317 Wohneinheiten bis 2030 bzw. +1.923 Wohneinheiten bis 2040
ausgegangen werden. Abzuglich der 590 Wohneinheiten die 2017 entstanden bzw. konkret in den
kommenden Jahren in Planung sind, ergibt sich immer noch ein zusatzlicher Wohnraumbedarf von ca.
1.330 Wohneinheiten bis 2040.

23.3 Quantitative Analyse der Siedlungspotentiale der RUF

Tabelle 7: Anzahl der bereits gewidmeten Wohneinheiten in der RUF-Region, Stand Dezember 2017

Baulandreserven Theoretisch

(W, WF, WE, WR, D, K, M) Wohneinheiten moégliche
geschétzte 2017 Wohneinheiten

Gemeinde FEOS e bei 100 %

Pregarten 2168 WE 2 592 WE
Hagenberg 1163 WE 1394 WE
Unterweitersd. 819 WE 1007 WE

Wartberg
RUF Gesamt

1819 WE
5 969 WE

2034 WE
7 027 WE

88,5 ha 1 058 WE

Abbildung 19: Anzahl der aktuellen und zusétzlich moglichen Wohneinheiten je Gemeinde
8 000 WE

® \Wohneinheiten 2017

7000WE g 7isatzlich maogliche Wohneinheiten

6 000 WE
5000 WE
4 000 WE

3 000 WE

2000 WE
H = I
0 WE

Pregarten Hagenberg Unterweitersd.  Wartberg RUF Gesamt
Quelle: Angaben der Gemeinden; ZT-Kanzlei DI Mand| 2017
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Fragestellung: Fir wie viele Jahre reichen in etwa die bestehenden Baulandreserven fir Wohnzwecke?
(unter Bertcksichtigung der Bevoélkerungsprognose (Szenariol aus Tabelle 5) und unter zusétzlicher Bertcksichtigung der

laufenden Haushaltsverkleinerung)

Tabelle 8: Baulandbedarfsprognose (Aktivierungswahrscheinlichkeit 30 %), eigene Berechnungen

Jahr Wohnbevoélkerung  Haushalts-Belagzahl Wohneinheiten
Bestand* 2017 14 258 EW 2,39 5969 WE
Prognose** 2040 17 758 EW 2,25 7 892 WE

Erlauterung

Prognostizierter Bevolkerungszuwachs 3500 EW M
Wohnungszuwachs rein durch Bevolkerungswachstum 1556 WE 2
Wohnungszuwachs aufgrund sinkender Haushaltszahl 368 WE (©)]
Summe prognostizierter Wohnungszuwachs bis 2040 1924 WE 4 =02+
Prognostizierter Wohnungszuwachs je Jahr 84 WE (5) = (4)/ 23 Jahre
Bestehende theoretische Flachenreserve 1058 WE (6)
Bereinigte Flachenreserve 317 WE (7) = 30% von (6)
Zeitraum fur den die Reserve reicht 3,8 Jahre 8)=()/(®)

Anmerkungen:

*  Angaben der Gemeinden, Hauptwohnsitze (Stichtag 1.1.2017)

** Adaptierung infolge Szenario 1 (verstérktes Bevolkerungswachstum aufgrund aktiver Wohnbaupolitik der Gemeinden)

(1) Differenz Wohnbevdlkerung Prognose und Wohnbevdlkerung Bestand

(2) = (1) / Haushalts-Belagzahl Prognose

(8) Zuwachs an Wohneinheiten durch sinkende HaushaltsgréBen (BEV Bestand / Haushalts-Belagzahl Prognose minus WE Bestand)

(7) Aktivierungswahrscheinlichkeit = 30 % (Abminderungsfaktor fur fehlende Verfligbarkeit sowie zum Teil nicht vorhandene AufschlieBung)

Quelle: ZT-Kanzlei DI Mandl (2017)

Insgesamt wird bis 2040 ein Zuwachs von ca. 1.924 Wohneinheiten prognostiziert. FUr eine
Fortschreibung kann demnach ein jahrlicher Wohnungszuwachs von ca. 84 angenommen werden.

Bei einer realistischen Aktivierungswahrscheinlichkeit von 30 % der bestehenden, gewidmeten
Reserven (exkl. ausgewiesener Entwicklungspotentiale in den Ortlichen Entwicklungskonzepten sowie
exkl. maoglicher Nachverdichtungen bereits bebauter Flachen), ware der Baulandbedarf fur
Wohnzwecke demnach fur ca. 4 Jahre gedeckt.
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Fragestellung: Welcher Bevélkerungsstand ergibt sich, falls sdmtliche in den Flachenwidmungsplénen

vorhandenen Baulandreserven zu 100 % aktiviert werden?? )
(max. maogliche, theoretische Gesamtbevolkerung (exkl. ausgewiesener Entwicklungspotentiale in  den Ortlichen
Entwicklungskonzepten sowie exkl. méglicher Nachverdichtungen bereits bebauter Flachen)

Tabelle 9: Baulandbedarfsprognose (Aktivierungswahrscheinlichkeit 100 %), eigene Berechnungen

Erlauterung
Bevolkerung 2017 14 258 EW (1)
Theoretische Flachenreserven in WE (ohne Bertcksichtigung etwaiger Zu- und 1058 WE ©
Umbauten
Angenommene Haushalts-Belagzahl fur die neu errichteten Wohneinheiten 2,25 (3)
Theoretischer Bevolkerungszuwachs 2381 EW 4) = (2) x(3)
Theoretisch mdgliche Gesamtbevolkerung 16 639 EW 6) = () + (@)

(ohne Berucksichtigung der HaushaltsgroBenverkleinerung)

Quelle: ZT-Kanzlei DI Mandl (2017)

GemaB der Baulandflachenbilanz liegt das zusatzlich mogliche Wohnraumpotential bei ca. 1.058
Wohneinheiten. Bei einer angenommenen HaushaltsgréBe von 2,25 fur das Jahr 2040 und einem
theoretischen Bevdlkerungszuwachs von 2.381 Einwohnern wulrde bei Aktivierung samtlicher
Flachenreserven ein Bevdlkerungsstand von ca. 16.639 Einwohnern gewéahrt werden.

Da 2040 gem. der Bevélkerungsprognose von Szenario 1 jedoch rund 17.750 Einwohner in der RUF-
Region erwartet werden, gilt es, selbst unter Aktivierung aller in den rechtskréftigen
Flachenwidmungsplanen bereits gewidmeten Baulandreserven, neues Bauland zu schaffen.

Stand der Flachenwidmung in der Region

Pregarten: Rechtsstand FW5 und OEK 2 inkl. relevanter Ifd. Anderungen
Hagenberg: Rechtsstand FW5 und OEK 2 inkl. relevanter Ifd. Anderungen
Wartberg: Rechtsstand FW6 und OEK 3 inkl. relevanter Ifd. Anderungen
Unterweitersdorf: Rechtsstand FW5 und OEK 2 inkl. relevanter Ifd. Anderungen
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2.3.4 Ubersicht der Siedlungsstruktur in der Region

Abbildung 20: Uberblick Siedlungsstruktur in der Region RUF im regionalen Kontext
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2.3.5 Siedlungsstruktur Pregarten

Bevolkerung: 5.209 Einwohner

Wohneinheiten: 2.168 Haushalte (jeweils Hauptwohnsitze Stand 1.1.2017)

Kurzbeschreibung: Kontinuierliche dynamische Entwicklung — seit 2001 jahrlicher
Bevdlkerungszuwachs von durchschnittlich 25 Bewohnern bzw. 0,5 % jahrlich

Abbildung 21: Ausschnitt Siedlungspotentiale Stadtgemeinde Pregarten
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Quelle: Flachenwidmungsplane der Gemeinden; ZT-Kanzlei DI Mandl 2017
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Die Siedlungsstruktur von Pregarten ist relativ. kompakt und konzentriert sich im Westen des
Gemeindegebietes rund um den Knotenpunkt von B124 und Bahn. Die Gemeindegrenze zu
Hagenberg ist am Siedlungsverlauf optisch nicht zu erkennen. Im restlichen Gemeindegebiet gibt es
entlang der HauptverkehrsstraBen weitere vereinzelte Siedlungen wie etwa Selker, Burbach oder
Pregartsdorf.

MehrgeschoBiger Wohnbau:

Im Stadtgebiet von Pregarten fand in den vergangenen Jahren eine rege Wohnbautatigkeit statt. Neue
Wohnungen wurden insbesondere in den Bereichen Pregartfeld (Molkereiareal) und Althauser StraBe
geschaffen. In den kommenden Jahren ist konkret die Fertigstellung von insgesamt 177 gemeinnutzig
geférderten Mietwohnungen (OO Wohnbau, VLW) in den Bereichen Pregartfeld, Poscherberg und
Althauser StraBe geplant. Neben den Bereichen Pregartfeld und Ziegeleigelande bieten sich als weitere
Vorrangzonen fur mehrgeschofBige Wohnbauten insbesondere die Bereiche Stadtzentrum und — kinftig
eventuell auch — Silberbach an.

Betriebliche Entwicklungen:

Die betrieblichen Entwicklungen im Gemeindegebiet fanden bisher vorrangig im Bereich Tragweiner
StraBe sowie entlang der B124 statt. Neben LlckenschlUssen in bestehenden Betriebsgebieten
befinden sich kinftige Erweiterungs- / Entwicklungsmoglichkeiten flr vorwiegend emissionsarme
Gewerbebetriebe (aufgrund von Nutzungskonflikten mit angrenzender Wohnbebauung) insbesondere
sudlich der B124 im Bereich Silberbach-Kranzlgarten und im Bereich Pregartfeld. Die bestehenden
Freiflachen im Bereich Regionale Mitte sind aufgrund der RegioTram-Trassenverordnung nicht mehr
nutzbar. Die im OEK ausgewiesenen betrieblichen Erweiterungspotentiale in Burbach und Wégersdorf
sind aufgrund ihrer topographischen Lage nur schwer bebaubar. Eine ausfuhrlichere Erlauterung der
(potentiellen) Betriebsstandorte findet in Kapitel 2.4.3 statt.

Baulandpotentiale:
Im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan Nr. 5 sind noch fur geschétzte 420 Wohneinheiten (ca. 23,1
ha) Flachenreserven vorhanden.
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2.3.6 Siedlungsstruktur Hagenberg im Mihlkreis

Bevolkerung:
Wohneinheiten:
Kurzbeschreibung:

2.714 Einwohner
1.163 Haushalte (jeweils Hauptwohnsitze Stand 1.1.2017)
Dynamische Entwicklung vor allem im Zeitraum 1981-2001 mit einem

durchschnittlichen Bevélkerungswachstum von 3,4 % bzw. 19 Einwohnern
jahrlich. Seit 2001 kontinuierliche dynamische Entwicklung mit durchschnittlich
12,5 Bewohnern bzw. 0,5 % Wachstum jahrlich.

Abbildung 22: Ausschnitt Siedlungspotentiale Marktgemeinde Hagenberg
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Von der Ortsmitte ausgehend entwickelte sich das Siedlungsgebiet urspringlich Richtung Stdosten,
B124 und Bahn und ist entlang der Gemeindegrenze mit dem Pregartner Siedlungsgebiet verwachsen.
Seit Beginn der 90er-Jahren und der Grindung des Softwareparks finden die baulichen Entwicklungen
vermehrt im Norden, im Anschluss an das bestehende Siedlungsgebiet, statt.

Aufgrund begrenzter Flachenreserven im Ortsgebiet verlagerten sich die Baulandentwicklungen in den
vergangenen Jahren weiter Richtung Norden. Im Herbst 2017 startete der Schulbetrieb des
Agrarbildungszentrums. Weitere bauliche Entwicklungen (Bezirksbauernkammer, Wohnpark, Siedlung
Veichter) befinden sich in Planung.

Darlber hinaus gibt es weiter ndrdlich noch einige periphere Siedlungen wie insb. Anitzberg und
Oberaich.

MehrgeschoBiger Wohnbau:

Vorrangflachen fir mehrgeschoBige Wohnbauten befinden sich im Gemeindegebiet von Hagenberg
insbesondere in den Bereichen Ortskern, Regionale Mitte sowie Hagenberg Nord. Im Ortskern wurden
2017 bereits 36 Wohneinheiten (teilweise vorgesehen flr altersgerechtes Wohnen) der VLW
fertiggestellt.

Derzeit wird intensiv an den konkreten Umsetzungsplanen zur etappenweise Bebauung des
Wohnparks Hagenberg gearbeitet. Die ErschlieBung soll Gber einen neu zu errichtenden Kreisverkehr,
gegenuber dem Agrarbildungszentrum, erfolgen. Im nérdlichen Bereich des Wohnparks ist ein
Nahversorgungszentrum geplant, im Stden sollen auf einer Flache von 3,9 ha knapp mittelfristig 209
Wohneinheiten entstehen. Der konkrete Baubeginn ist noch nicht bekannt.
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Abbildung 23: Masterplan Bebauungsstudie Hagenberg
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Quelle: B3 Architektur, Stand 11.10.2017

Betriebliche Entwicklungen:
Bereits gewidmete Reserven flr betriebliche Entwicklungen finden sich im Bereich des Softwareparks
1.0, wo derzeit noch ca. 1,8 ha (Widmungen Eingeschranktes Gemischtes Baugebiet, Sondergebiet

des Baulandes - Hotel) unbebaut sind. Konkret ist hier die Errichtung eines Business Campusses
durch die Fahrer GmbH in Planung.

Eingeschrankte betriebliche Entwicklungsmaoglichkeiten finden sich im Softwarepark 2.0, wo nach der
Ansiedlung des Agrarbildungszentrums und der Bezirksagrarverwaltung nur noch geringe
Maoglichkeiten fur die Ansiedlung von IT- oder agraraffinen Betrieben vorhanden sind. Die weiteren
unbebauten Potentiale im Bereich der Regionalen Mitte werden weitgehend durch die RegioTram-
Trassen-Verordnung langerfristig blockiert.

Baulandpotentiale:

Der rechtskraftige Flachenwidmungsplan Nr. 5 sieht fur noch ca. 230 Wohneinheiten (ca. 19,6 ha)
Flachenreserven vor.
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2.3.7 Siedlungsstruktur Unterweitersdorf

Bevolkerung: 2.095 Einwohner

Wohneinheiten: 819 Haushalte (jeweils Hauptwohnsitze 1.1.2017)

Kurzbeschreibung: Dynamische Entwicklung vor allem im Zeitraum 1981-2001 mit einem
durchschnittlichen Bevélkerungswachstum von 3,4 % bzw. 19 Einwohnern
jahrlich. Seit 2001 kontinuierliche dynamische Entwicklung mit durchschnittlich
12,5 Bewohnern bzw. 0,5 % Wachstum jéhrlich.

Abbildung 24: Ausschnitt Siedlungspotentiale Gemeinde Unterweitersdorf
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Der Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung von Unterweitersdorf liegt im Gemeindehauptort entlang
der B125. Eine Vielzahl an Siedlungsbandern entlang von StraBen inmitten einer agrarisch gepragten
Struktur ergibt in diesem Bereich eine zersiedelte Landschaft. Abseits dieser zentralen Zone gibt es
auch im restlichen Gemeindegebiet weitere kleine Siedlungen wie Gauschitzberg oder Loibersdorf.

MehrgeschoBiger Wohnbau:

Abseits der bereits langer bestehenden Wohnbldcke im Bereich des Sportplatzes entstehen derzeit
mehrere mehrgeschoBige Wohnbauten entlang der B125 im Nahbereich von Schule und Kindergarten.
Neben den bestehenden 22, durch die Gemeinnitzige Wohnungsgenossenschaft Lebensraume
errichteten Wohneinheiten, entsteht gerade ein weiterer Wohnbau mit 22 Wohneinheiten. Im Anschluss
soll ein dritter Wohnblock errichtet werden.

Parallel zu den Wohnbautatigkeiten der Genossenschaft ,Lebensraume* werden im Bereich Dorfblick,
direkt oberhalb des Parkplatzes derzeit 26 freifinanzierte Eigentumswohnungen errichtet, welche bis
2019 fertiggestellt werden sollen.

Betriebliche Entwicklungen:

Die betrieblichen Entwicklungen von Unterweitersdorf konzentrieren sich auf den standortlich gut
positionierten Gewerbepark AS Unterweitersdorf. Auf dem Gemeindegebiet von Unterweitersdorf sind
hier noch ca. 2 ha an Flachenreserven fur kiinftige Betriebsansiedelungen vorhanden.

Baulandpotentiale:
Im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan Nr. 5 sind aktuell noch fur ca. 188 Wohneinheiten (ca. 12,9
ha) Baulandreserven vorhanden.

23.8 Siedlungsstruktur Wartberg ob der Aist

Bevolkerung: 4.240 Einwohner

Wohneinheiten: 1.819 Haushalte (jeweils Hauptwohnsitze 1.1.2017)

Kurzbeschreibung: Dynamische Bevolkerungsentwicklung, vor allem im Zeitraum 1981-2001 mit
einem jahrlichen Bevolkerungswachstum von durchschnittlich 1,8 %, seit 2001 ca.
0,9 %.
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Abbildung 25: Ausschnitt Siedlungspotentiale Marktgemeinde Wartberg
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Quelle: Flachenwidmungsplane der Gemeinden; ZT-Kanzlei DI Mandl 2017

Die Gemeinde Wartberg verfugt Uber mehrere relativ kompakte Siedlungszonen. Der gréBte Bereich
erstreckt sich vom Ortskern aus Richtung Siden, westlich der B123, wo auch klnftig die prioritare
Siedlungsentwicklung stattfinden soll. Ein weiterer lokaler Siedlungsschwerpunkt liegt in Untergaisbach
(mit einer zentralen Bahnhaltestelle). Dardber hinaus befinden sich im Bereich Frensdorf, Obervisnitz
oder Friensdorf weitere kleinere Siedlungsbereiche.
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MehrgeschoBiger Wohnbau:

Der Bau von MehrgeschoBigen Wohnblécken soll auch kinftig vorwiegend im Umfeld der Ortsmitte
erfolgen. Am Wenzelskirchenweg gibt es hier konkrete Umsetzungsprojekte fur die Errichtung von 66
Wohnungen der VLW und Neuen Heimat, welche voraussichtlich in den Jahren 2018 und 2019
fertiggestellt werden sollen.

Betriebliche Entwicklungen:

Betriebliche Entwicklungspotentiale befinden sich in erster Linie im Gewerbepark AS Unterweitersdorf
sowie im Bereich der ,Regionalen Mitte“. Zusatzlich sieht das Ortliche Entwicklungskonzept im Bereich
Friensdorf und Obervisnitz groBflachige betriebliche Erweiterungsflachen vor.

Baulandpotentiale:
Im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan Nr. 6 sind aktuell noch fur ca. 215 Wohneinheiten (ca. 19,3
ha) Baulandreserven vorhanden.
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2.4 Stadtregional bedeutsame Wirtschaftsstrukturen nach Sektoren

241 Entwicklung der gewerblich-industriellen Struktur

Die generelle gewerblich/industrielle Struktur wurde im Interkommunalen Raumentwicklungskonzept
(IKRE) beschrieben, ist in den Grundséatzen unverandert gultig und wird daher nachfolgend dargestellt
(vgl. IKRE 2014, S. 72):

= Die gewerbliche Wirtschaft ist von einer ausgepragt kleinbetrieblichen Struktur gekennzeichnet:
von 417 Betrieben weisen nur 21 mehr als 19 Beschaftigte auf (vgl. IKRE 2014, S. 72).

= Es gibt kaum Leitbetriebe mit Impulsfunktion in der Region z. B. regionalen Liefer-verflechtungen
mit anderen Unternehmen. Die wenigen, groBeren Mittelbetriebe belegen die heterogene Struktur:
sie sind durchwegs leistungsstarke, (regional) exportorientierte Unternehmen, welche flr die
Region auBerst wertvoll sind. Der Liefer- und Leistungsaustausch mit den zumeist dienstleistenden
Kleinbetrieben innerhalb der Region ist jedoch (noch) auBerst gering.

* Rund um den Softwarepark (SWP) Hagenberg hat sich ein thematisches Starkefeld mit einer
entsprechenden  Wissensbasis und  Wettbewerbsstarke im  Technologiebereich  IKT
herauskristallisiert.

= Der Softwarepark Hagenberg und das induzierte Starkefeld sind mittlerweile eine
Erfolgsgeschichte in der RUF mit iiberregionaler Strahlkraft. Das Angebot entspricht einem 3
Saulen-Modell mit
Ausbildung: 23 Ausbildungsprogramme + 1.700 Studierende und Schulerinnen
Forschung: 11 Forschungseinrichtungen
Wirtschaft: 75 Unternehmen

Insgesamt arbeiten dzt. ca. 1.000 Personen im Umfeld des Softwareparks.
= Der SWP Hagenberg ist als ,Marke" positioniert in OO, im Bundesgebiet sowie auch international

= Erganzend dazu sind einige erfolgreiche Wachstumsbetriebe entstanden, im Softwarepark
selbst, aber auch dartber hinaus in Wartberg bzw. in Unterweitersdorf:
- Technosert (ca. 100 Mitarbeiter)
- Dorninger Hytronics (ca. 100 Mitarbeiter)
- Steinbauer Performance

Dennoch gibt es auch hier erhebliche Herausforderungen:
SWP-Hagenberg: Trotz aller Erfolge ist der Softwarepark (noch) kein Selbstlaufer, sondern hat sich mit
einer Reihe von Problemstellungen bzw. Bedrohungen auseinanderzusetzen:

=  Die demographische Entwicklung mit ihren tendenziell sinkenden Studentenzahlen

= Optimales Lehrangebot: der Standort Hagenberg verfUgt nicht immer Uber ausreichende
Akzeptanz fur hoch qualifizierte, internationale Experten

=  Sind die lokalen / regionalen Voraussetzungen fUr eine erfolgreiche Internationalisierung gegeben?

= |Llcken und Mangel bestehen vielfach beim standortlichen Umfeld, bei der Urbanitat, bei der
Qualitat der Angebote fur die Zielgruppen

= Aktuell schwaches Angebot an attraktiven Standortflachen

=  MaBiges Einkaufsangebot

»  Fehlende Urbanitat, Attraktivitat fur Jugend + Héherqualifizierte

] Letztlich ist auch eine Negativspirale nach unten maglich, wenn die Studentenzahlen sinken, die
Spitzenkréfte nicht zu gewinnen sind, ...
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Allgemeinde betriebliche Standortentwicklung / Standortangebote in der RUF

= Strategische Standortentwicklung nur im SW-Park erkennbar

= AuBerhalb gibt es aktuell kaum Angebote an Qualitatsstandorten
=  Noch keine Zielgruppenstrategie sichtbar bzw. wirksam

»  Kein professionelles Standortmarketing

» | Standortentwicklung® erfolgte bisher vielfach auf Zuruf, wodurch keine Synergien oder
thematische Schwerpunkte entwickelt werden

=  Unterweitersdorf / Wartberg: ,unstrukturierter Wildwuchs® mit hohem Handlungs-, teilweise
Sanierungsbedarf:

* Infrastruktur:  ErschlieBungsstraBe, Geh- und Radweg, OV-Anbindung, fehlende
Breitbandanbindung fur technologieintensive, stark interaktive Produktionsunternehmen

=  Branchenmix mit wenig Synergien, aber mit wechselseitigen Storpotentialen (beliebiges
Nebeneinander von Betrieben aus Gewerbe — Handel, Dienstleistungen)

= Erscheinungsbild und Image, Aufenthaltsqualitat fur Kunden, Mitarbeiter und Géaste

Dennoch gilt: der Standort verfUgt Uber attraktive Potentiale (Lagefaktoren, Erweiterungsflachen,
Sichtbarkeit) und erkennbare Zielgruppen, welche jedoch gezielt entwickelt und strategisch
ausgeschopft werden mussen.

2.4.2 Entwicklung Dienstleistungen/ Einzelhandel

Die Einzelhandels- und Dienstleistungsstruktur wurde im Interkommunalen Raumentwicklungskonzept
(IKRE) beschrieben, ist in den Grundsatzen unverandert gultig und wird daher nachfolgend dargestellt
(vgl. IKRE 2014, S. 74):

Dienstleistungen
In der kleinregionalen Wirtschaftsstruktur der RUF dominieren ganz klar die Dienstleistungen.

Die starkste Gruppe bilden Gastgewerbe, wirtschaftliche, private und 6éffentliche Dienstleistungen mit
1.300 Arbeitsplatzen. Darin ist auch der GroBteil des Softwareparks zuzurechnen mit seinen
Forschungsgruppen, Beratungs- und Entwicklungsfirmen.

Die zweitstarkste, sehr bedeutende Gruppe stellen Handel und Reparatur mit ca. 600 Arbeitsplatzen.

Erst nach dem Bauwesen mit 330 Arbeitsplatzen folgt der Sachguterbereich mit 270 Arbeitsplatzen —
vorwiegend kleinere und mittlere Gewerbebetriebe, kaum Industrie.

Einzelhandel

Das einzelhandelsrelevante Kaufkraftvolumen lag im Bezirk Freistadt im Jahr 2013, vor allem infolge
der Industriependler in den Linzer Raum, mit ca. 324 Mio. Euro (2013) relativ hoch, erreichte jedoch nur
etwa 90 % des Osterreichischen Durchschnitts. Diese ,regionale” Kaufkraft entspricht dabei jenem
Geldbetrag, welche den Bewohnern des Bezirks Freistadt fir Konsumzwecke im Einzelhandel jahrlich
zur Verflgung steht. Untenstehende Abbildung 26 zeigt eindrucksvoll das geographische Gefalle in
der Kaufkraftverteilung.

Uber das gréBte Kaufkraftvolumen im Bezirk verfligen die Gemeinden Freistadt, gefolgt von Hagenberg
und Pregarten. Die vier RUF-Gemeinden verflgen insgesamt Uber ein einzelhandelsspezifisches
Kaufkraftvolumen von 73,3 Mio. Euro (2013).
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Abbildung 26: Einzelhandelsrelevante Kaufkraft pro Einwohner (2013)
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Der ausgepragte Wettbewerb im Einzugsbereich des Linzer Raumes ist auf Bezirksebene mit einem
Kaufkraftabfluss von 33 % - € 107 Mio. Euro pro Jahr verbunden. Die héchste Standorttreue weist
dabei die Bezirkshauptstadt auf, in Pregarten allerdings immer noch 51 % der eigenen Kaufkraft in der
Gemeinde gebunden werden.

Abbildung 27: Kaufkraft-Eigenbindung je Gemeinde (2013)
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Der gesamte Bezirk Freistadt ist mit einem starken Kaufkraftabfluss in den Linzer Zentralraum
konfrontiert. Auf Bezirksebene gab es 2013 ein negatives Kaufkraftsaldo von 41,2 Mio. Euro. Nicht
eingerechnet sind darin die 16,2 Mio. Euro, welche zusétzlich in den Online-Handel abwanderten.
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Im Ergebnis zeigen sich deutliche Herausforderungen:

Die gewachsene, inhabergefuhrte lokale Anbieterstrukiur erweist sich vielfach als bedroht — vor
allem durch Filialisten und Diskonter einerseits sowie dem tendenziell steigenden Kaufkraftabfluss
(Pendler, Linzer Angebote).

Die lokale Gastronomie passt sich nur langsam an die neue Zielgruppe an:
Leerstand gibt es bereits auch in Toplagen von Pregarten.

Damit ist eine Negativspirale nach unten moglich, dartber hinaus werden Anséatze von Urbanitat
geschwécht.

Angebote (aktuell) in Unterweitersdorf stellen derzeit noch keine massive Bedrohung fur die
Ortszentren dar. Zudem gibt es aktuell auch im Handelssegment des Gewerbeparks Leerstande
infolge von Betriebsstillegungen.

Lokale Initiativen versuchen Gegensteuerung (z.B. mittels der regionalen Wahrung Aisttaler, durch
welche die Aisttaler Kaufleute in den Gemeinden Pregarten, Wartberg und Hagenberg dem
Kaufkraftabfluss entgegenzuwirken versuchen).
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2.4.3

Bedeutende Standortpotentiale fir die Wirtschaftsentwicklung

STANDORTDOKUMENTATION Softwarepark Hagenberg

Abbildung 28: Ubersicht Softwarepark Hagenberg
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STANDORTGEMEINDE
KURZBESCHREIBUNG

Hagenberg

Erfolgreiche, strategische Standortentwicklung seit Beginn der
90er-Jahre. — Imagetrager fur die gesamte Region. Aktuell
Errichtung eines Business Campusses in Planung. Weitere
Erweiterungsmoglichkeiten werden durch die ,alte”
Wohngebietswidmung fur die VLW beschrankt. Die
ursprunglich angedachten Softwarepark-Erweiterungsflachen
im SWP 2.0 sind durch das Agrarbildungszentrum bereits
weitgehende verbaut.

GROSSE, KONFIGURATION, ERWEITERUNGSPOTENTIAL

Gesamtflache in ha:

Betriebsbestand:

Flachenreserven:

Gesamtflache Planungsraum (Softwarepark Bestand inkl. FH,
Studentenheime, Arbeiten-+Wohnen, Parkplatze udgl.): ca.
10,7 ha

Buronutzung fur Softwarebetriebe primar in den Bereichen
Maierhof, IT-Center, Amsec (Sticht) und Count IT

FW: Nordlich des Bereiches IT-Center Amsec exkl.
bestehender Bebauungen ca. 3,1 ha (davon ca. 0,5 ha
Parkplatznutzung).

Im nordlichen Bereich noch ca. 1 ha unbebautes Wohngebiet
(VLW) als potentielle Softwarepark-Erweiterungsflache
vorhanden.
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PHYSISCHE EIGNUNG

Derzeitige Nutzung Erweiterungsflachen:

Topographie / Bebaubarkeit:

Grunland bzw. Parkplatz nérdlich IT-Centers im
Bestandsgebiet

Leichter Nordhang

VERKEHRSANBINDUNG

Anbindung SchnellstraBe,
innere AufschlieBung:

Anschluss OPNV:

Rad- und FuBverkehr

Genereller Anschluss an die S10 Uber das Ortsgebiet
Hagenberg und in weiterer Folge Uber die B124.

Bestand: Anschluss an die Hagenberger StraBe (ehemalige
L580) im Bereich des IT-Centers sowie innere AufschlieBung
bereits gegeben.

Regionalbushaltestelle an der HauptstraBe im Bereich
Meierhof sowie im Ortszentrum Hagenberg.

Bestehendes Gehwegenetz innerhalb des Softwareparks
sowie entlang der Hagenberger Strale.
Keine Radwege vorhanden.

VER- UND ENTSORGUNG

Technische Infrastruktur vorhanden

KONFLIKTPOTENTIALE
Naturrdumlich, Wasser, Gefahren

Anrainer, Siedlungsgebiete

Keine relevanten naturrdumlichen Konfliktpotentiale

Bestand: z.T. historisch problematische Durchmischung mit
Wohnnutzungen. Keine Nutzung als ,Betriebsbaugebiet*
maglich.

RECHTSVERHALTNISSE, VERFUGBARKEIT

Flachenwidmung / OEK /
Nutzungsbeschrankungen:

Eigentumer, VerfUgbarkeit:

Bestand: Widmung der Erweiterungsflachen Uberwiegend als
MB. Der nérdliche, urspringlich zur Wohnnutzung
vorgesehene Bereich ist dzt. noch als Wohngebiet gewidmet.
Ein Grundstuckstausch mit Teilflachen des weiter nérdlich
geplanten Wohnparks soll forciert werden.

Bestand: Realtreuhand (Parkplatzbereich): theoretisch
verfugbar, praktisch aufgrund der notwendigen
Parkplatznutzung aber problematisch

Fa. Sticht: Bereich nordlich 4+ nordwestlich Amsec fur ,eigene*
Projekte vorgesehen. Derzeit Entwicklung eines Business
Campus nordlich des IT-Centers auf der derzeit als Parkplatz
genutzten Freiflache in Planung.

Wohngebiet VLW: Flachen fur geplanten Grundtausch dzt.
nicht verfagbar

KURZBEWERTUNG:

Zielgruppen, Ansiedelungskriterien:
Handlungsbedarf, Verfligbarkeit, Infrastruktur:
Handlungsbedarf Raumplanung, Umwelt:
Zeitlicher Horizont:

Erganzung mit IT-nahen Betrieben
Anbindung an Radwegenetz
Widmungskorrektur nach erfolgtem Grundtausch VLW-Sticht

Aufgrund der komplexen Nutzungs- und Eigentimerstruktur
eher langerfristig
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STANDORTDOKUMENTATION Agrarbildungszentrum & Softwarepark 2.0 Hagenberg

Abbildung 29: Ubersicht Agrarbildungszentrum & Softwarepark 2.0
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STANDORTGEMEINDE Hagenberg

KURZBESCHREIBUNG Ursprunglich als Softwarepark-Erweiterungsflache im
OEK vorgesehen. Durch die erfolgte Ansiedlung des
Agrarbildungszentrums (Eréffnung Herbst 2017) im
nordlichen Planungsraum soll vor allem Hagenberg als
Bildungsstandort gestarkt werden. Weitere Ansiedlung
der Agrarverwaltung in Planung. Restliche OEK-Reserven
(derzeit Bauerwartungsland - Sonderfunktion
Agrarbildungszentrum, Softwarepark) von insgesamt 3,2
ha fur die Ansiedlung von software- oder agraraffinen
Betrieben vorgesehen.

GROSSE, KONFIGURATION, ERWEITERUNGSPOTENTIAL

Gesamitflache in ha: Gesamtflache Planungsraum (Agrarbildungszentrum,
OEK-Reserven): ca. 7,7 ha

Betriebsbestand: Schulstandort: ca. 4,2 ha

Flachenreserven: Agrarverwaltung geplant: ca. 0,3 ha

Restliche Baulandreserven gem. OEK fur software- und
agraraffine Betriebe: ca. 3,2 ha

PHYSISCHE EIGNUNG
Derzeitige Nutzung Erweiterungsflachen: Feld / Wiese
Topographie / Bebaubarkeit: Bestand: Stdhang ca. 8 %

46 Stadtregionale Strategie RUF



VERKEHRSANBINDUNG

Anbindung SchnellstraBe,
innere AufschlieBung:

Anschluss OPNV:

Rad- und FuBverkehr:

Genereller Anschluss an die S10 Uber das Ortsgebiet
Hagenberg und in weiterer Folge Uber die B124.

Bestand: Anschluss an die Hagenberger Stra3e
(ehemalige L580) Uber einen neu zu errichtenden
Kreisverkehr

Nahgelegene Regionalbushaltestelle an der
Hagenberger Strale

Vorhandener Gehweg entlang der Hagenberger StraBe.
Keine Radwege vorhanden.

VER- UND ENTSORGUNG

Bereich des Agrarbildungszentrums bereits erschlossen.
Weitere Infrastruktur wird bedarfsgerecht zu errichten
sein.

KONFLIKTPOTENTIALE
Naturraumlich, Wasser, Gefahren

Anrainer, Siedlungsgebiete

keine relevanten naturraumlichen Konfliktpotentiale

Westlich der Hagenberger StraBe ist ein groBerer
Wohnpark geplant.

Durch die Ansiedlung von agraraffinen Einrichtungen
(Agrarbildungszentrum, Agrarverwaltung) werden die
Erweiterungsflachen des Softwareparks stark
beschnitten. FUr eine kinftige Ansiedlung von IT-nahen
Betrieben ergeben sich durch die derzeitigen Nutzungen
allerdings keine relevanten Nutzungskonflikte. Eine
Nutzung als ,Betriebsbaugebiet” ist allerdings nicht
maoglich.

RECHTSVERHALTNISSE, VERFUGBARKEIT

Flachenwidmung / OEK /
Nutzungsbeschrankungen:

Eigentimer, VerfUgbarkeit:

Ausweisung im OEK vorhanden. Widmung kann
bedarfsgerecht erfolgen.

Uber Real-Treuhand bei entsprechender Nachfrage
grundsatzlich verflgbar

KURZBEWERTUNG:

Zielgruppen, Ansiedelungskriterien:
Handlungsbedarf, Verfligbarkeit, Infrastruktur:
Handlungsbedarf Raumplanung, Umwelt:

Zeitlicher Horizont;

Ansiedlung von IT- oder agraraffinen Betrieben
Anbindung an Radwegenetz
Widmungsverfahren im Projektfall

mittelfristig
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STANDORTDOKUMENTATION ,Regionale Mitte“

Abbildung 30: Ubersicht Regionale Mitte
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STANDORTGEMEINDE Hagenberg, Pregarten, Wartberg

KURZBESCHREIBUNG Hochrangige Verkehrsanbindung im Kreuzungsbereich der

B123, B124 und L1472 mit aktuell funktionierender
Verkehrslésung fur MIV (Ampelregelungen). Relevante, gut
erschlossene Flachenreserven befinden sich direkt
gegenuber der Technosert im Gemeindegebiet von
Wartberg. Insbesondere aufgrund der derzeit erfolgenden
Ansiedlung von Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrieben
besteht die Gefahr einer mangelhaften strategischen
Orientierung ohne Bezug zum regionalen Image als IT-
Standort. ,Langerfristige“ Blockierung der Weiterentwicklung
durch die fehlende Detailplanung der RegioTram. Die im
Konzept Regionale Mitte angedachten Erweiterungsflachen
der OBB sind nicht mehr verfligbar.

GROSSE, KONFIGURATION, ERWEITERUNGSPOTENTIAL
Gesamtflache in ha: Gesamtflache Planungsraum (Bestehende Betriebe,

Wohnbebauung, StraBen- und Bahninfrastruktur, FW-
Reserven): ca. 15,7 ha

Betriebsbestand: Bestehende Betriebe: ca. 3,5 ha
Flachenreserven: Restliche Betriebsgebietsreserven: gem. FW: ca. 1,0 ha
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PHYSISCHE EIGNUNG

Derzeitige Nutzung Erweiterungsflachen:

Topographie / Bebaubarkeit:

Bereits weitgehend verbaut. Vorhandene Reserven aufgrund

RegioTram-Trassen-Verordnung langerfristig nicht verflgbar.

Tallage, allseitig Hang

VERKEHRSANBINDUNG

Anbindung SchnellstraBe,
innere AufschlieBung:

Anschluss OPNV:

Rad- und FuBverkehr

Aktuell funktionierende Verkehrslosung fur MIV durch
Ampelregelungen.

Bahnhof und Regionalbushaltestellen im Planungsraum.
RegioTram langfristig in Planung. Geplante Einbindung der
RegioTram mit Querung der Hagenberger StraBe
stadtebaulich allerdings problematisch. Auch Endknoten der
RegioTram mit Busdrehscheibe und Pendlerparkplatz im
Bereich des Bahnhofs noch ungeklart (fehlende
Detailplanung).

Gehwegenetz vorhanden.

Radwege von Kreuzung B123/B124 in Richtung Tragwein
sowie am Hacklberg vorhanden.

Insgesamt fur Rad- und FuBverkehr allerdings
unbefriedigende Verkehrsldsung im Bereich.

VER- UND ENTSORGUNG

Technische Infrastruktur vorhanden

KONFLIKTPOTENTIALE
Naturraumlich, Wasser, Gefahren
Anrainer, Siedlungsgebiete

keine relevanten naturrdumlichen Konfliktpotentiale

Nutzungskonflikte mit im Planungsraum bestehender
Siedlungsgebiete (Wohnen).

RECHTSVERHALTNISSE, VERFUGBARKEIT

Flachenwidmung / OEK /
Nutzungsbeschrankungen:

Eigentumer, VerfUgbarkeit:

Beschrankung der Bebaubarkeit des Areals durch
RegioTram-Freihalte-Trasse.

Vorhandene Betriebsgebietsreserven gem. FW im Bereich
Wartberg grundsétzlich verfugbar.

Im Masterplan ,Regionale Mitte* (2007) mitgeplantem OBB-
Areal derzeit nicht weiter verfUgbar.

KURZBEWERTUNG:

Zielgruppen, Ansiedelungskriterien:
Handlungsbedarf, Verfligbarkeit, Infrastruktur:
Handlungsbedarf Raumplanung, Umwel:

Zeitlicher Horizont:

Ansiedlung von IT-affinen Betrieben
Radverkehrskonzept erforderlich
Widmungsverfahren im Projektfall

mittelfristig
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STANDORTDOKUMENTATION Gewerbepark AS Unterweitersdorf

Abbildung 31: Ubersicht Gewerbepark AS Unterweitersdorf (West); Quelle ZT-Kanzlei DI Mandl
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Abbildung 32: Ubersicht Gewerbepark AS Unterweitersdorf (Ost); Quelle ZT-Kanzlei DI Mandl
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STANDORTGEMEINDE Unterweitersdorf, Wartberg

KURZBESCHREIBUNG Historisch gewachsene Struktur mit guter standértlicher
Positionierung und teilweise erfolgreichen Entwicklungen
(insbesondere in jungerer Vergangenheit). Entgegen der
zum Teil beflrchteten Verschlechterung wurde der Standort
durch die S10 aufgewertet. Die Flachenreserven sind
allerdings Uberwiegend nicht verflugbar (insbesondere
Teilbereich Wartberg). Aufgrund der fehlenden Detailplanung
der RegioTram-Trasse sowie der unbefriedigenden
Verkehrssituation im Bereich des S10-Anschlusses wird die
Bebaubarkeit des Betriebsstandorts weiter eingeschrankt.

GROSSE, KONFIGURATION, ERWEITERUNGSPOTENTIAL

Gesamtflache in ha: Gesamtflache Planungsraum (bestehende Betriebe, OEK-
Reserven, Verkehrsinfrastruktur): ca. 39,4 ha

Betriebsbestand: Bestehende Betriebs-, Gastro- und Handelsnutzungen durch
Hofer, Hochrather, Dorninger, Lagerhaus, McDonald’s, ...

Flachenreserven: FW: ca. 1,9 ha bereits gewidmete Reserven (B, MB)

OEK: ca. 17,7 ha bestehende Reserven gem. OEK
(Bauerwartungsland Handels- und Betriebsfunktion)

PHYSISCHE EIGNUNG

Derzeitige Nutzung Erweiterungsflachen: Grunland

Topographie / Bebaubarkeit: Weitgehend flach, keine relevanten Beeintrachtigungen der
Bebaubarkeit

VERKEHRSANBINDUNG

Anbindung SchnellstraBe, ErschlieBung Gber S10 & B124. Weiterer Ausbau des

innere AufschlieBung: Betriebsbaugebiets aufgrund unbefriedigender
Verkehrssituation aufgrund des zu klein dimensionierten
Kreisverkehrs im Bereich des S10-Knotens sowie fehlendem
Kreisverkehr im Bereich Obervisnitz gefahrdet.
Innere ErschlieBung des Bestands gegeben. Aufgrund von
fehlenden Mittelstreifen Nutzung der BetriebsstraB3e von
Parallelparkern. )
Weitere AufschlieBung der OEK-Reserven im Planungsfall.

Anschluss OPNV: Regionalbushaltestellen entlang der B124. Im Bereich des
Kreisverkehrs Gehwegeverbindung von Bushaltestelle
Wartberg Obervisnitz zum Gewerbepark erforderlich.
Haltestelle RegioTram geplant.

Rad- und FuBverkehr: Lickenhaftes Gehwegenetz - kein FuBweg im Bereich des

Kreisverkehrs, keine Querungsmaglichkeiten der B124 fur
FuBganger und Radfahrer.
Keine Radwege vorhanden.

VER- UND ENTSORGUNG

Technische Infrastruktur vorhanden
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KONFLIKTPOTENTIALE
Naturraumlich, Wasser, Gefahren

Anrainer, Siedlungsgebiete

Keine relevanten naturraumlichen Konfliktpotentiale. Béden
mit z.T. sehr hohem Schutzinteresse fur Abflussregulierung
und naturliche Bodenfruchtbarkeit.

Nutzungskonflikte mit angrenzender Wohnbebauung.

RECHTSVERHALTNISSE, VERFUGBARKEIT

Flachenwidmung / OEK /
Nutzungsbeschrankungen:

Eigentumer, Verflgbarkeit:

Umfangreiche Erweiterungsflachen im OEK vorgesehen.
Weitreichende Nutzungsbeschrankungen durch RegioTram-
Trasse im Planungsraum — eingeschréankte Bebaubarkeit
auch der stdlich der RegioTram-Trasse gelegenen OEK-
Reserven.

Weitere Einschrankung der Weiterentwicklung durch
Verkehrsproblematik im Bereich des S10-Knotens.

Baulandpotentiale Uberwiegend langerfristig nicht verfigbar
(insbesondere im Gemeindegebiet von Wartberg)

KURZBEWERTUNG:

Zielgruppen, Ansiedelungskriterien:

Handlungsbedarf, Verfigbarkeit, Infrastruktur:

Handlungsbedarf Raumplanung, Umwelt:

Zeitlicher Horizont;

Lésung Verkehrsproblematik im Bereich des Kreisverkehrs.
Errichtung Kreisverkehr Obervisnitz.

Ausweitung Pendlerparkplatz im Gewerbepark.

Erstellung eines Verkehrskonzepts (inkl. Rad- und FuBwege)
in Abstimmung mit Inkoba.

Aktivierung Flachenreserven, ansonsten keine unmittelbaren
Erfordernisse

Kurz- bis mittelfristig: Entwicklung der nérdlichen, bereits
durch die BetriebsstraBe erschlossenen Bereiche

Langfristig: Entwicklung der stdlich der angedachten
RegioTram-Trasse gelegenen Bereiche
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STANDORTDOKUMENTATION Pregartfeld

Abbildung 33: Ubersicht Pregartfeld
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Quelle: ZT-Kanzlei DI Mandl
STANDORTGEMEINDE Pregarten
KURZBESCHREIBUNG Potentielles Gewerbegebiet mit guter Anbindung an die

B124 sowie an das Stadtzentrum von Pregarten (fuBlaufig).
Aufgrund der benachbarten Wohnnutzungen jedoch nur
emissionsarme Nutzungen bzw. Mischnutzungen denkbar
— Potential fur IT-Produktion als Erganzung zu Hagenberg.
Aufgrund der 6stlich angrenzenden Wohnbebauung ist
ebenfalls ein Kindergarten denkbar.

GROSSE, KONFIGURATION, ERWEITERUNGSPOTENTIAL

Gesamtflache in ha:

Gesamtflache Planungsraum (Bestand,
StraBeninfrastruktur, FW-Reserven, Grinland): ca. 3,8 ha

Betriebsbestand: Bestehende Betriebe: ca. 0,6 ha

Flachenreserven: FW: ca. 1,0 ha bereits gewidmete Reserven (M)
OEK: ca. 0,2 ha Bauerwartungsland BF sowie
ausgewiesener Singuldrer Standort, ohne genaue Angabe
Uber den tatsachlichen Flachenbedarf - Sonderfunktion

PHYSISCHE EIGNUNG

Derzeitige Nutzung Erweiterungsflachen:

Topographie / Bebaubarkeit:

Grlnland, Acker

Im noérdlichen Bereich Richtung Norden abfallend.
Bebaubarkeit gem. Masterplan Pregartfeld 2010 gegeben.
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Im Jahr 2010 wurde fur den Bereich ein Masterplan als
,Leitzielsetzung" erstellt. Seither hat sich die Nutzungsstruktur
allerdings kleinraumig geandert. Die ursprunglich ostlich
vorgesehene Wohnnutzung wurde nach Westen erweitert. Die
Grundintention der Nutzung des Areals fur emissionsarme Betriebe
(IT) kann allerdings weiterhin beibehalten worden.

Abbildung 34: Entwicklungsskizze Masterplan Pregartfeld 2010 (ZT-
Kanzlei DI Mandl)

VERKEHRSANBINDUNG

Anbindung SchnellstraBe,
innere AufschlieBung:

Anschluss OPNV:

Rad- und FuBverkehr

Neue Anbindung an die B124 wurde in den letzten Jahren
errichtet.

Das Gebiet liegt in 15 min Gehdistanz zum Bahnhof und
zum Stadtplatz. Dartber hinaus Busanbindung durch das
benachbarte Schulzentrum.

Radverbindung Achsengraben geplant

VER- UND ENTSORGUNG

Technische Infrastruktur vorhanden bzw. durch geringflgige
Erganzungen herstellbar.

KONFLIKTPOTENTIALE
Naturraumlich, Wasser, Gefahren

Anrainer, Siedlungsgebiete

Die naturraumlichen Gegebenheiten wurden im 2010
erstellten Masterplan berlcksichtigt. Mdgliche
Beeintrachtigung durch Waldfunktion.

Eine abgestufte Flachenwidmung gem. Masterplan 2010 ist
erforderlich.

RECHTSVERHALTNISSE, VERFUGBARKEIT

Flachenwidmung / OEK /
Nutzungsbeschrankungen:

Verfugbarkeit:

Derzeit Gemischtes Baugebiet und Grinland im
Flachenwidmungsplan. Die weitere Masterplanung ist
widmungstechnisch noch umzusetzen.

Langerfristig; Verfugbarkeit westlich der neu errichteten
ErschlieBung aktuell nicht gegeben.

KURZBEWERTUNG:
Zielgruppen, Ansiedelungskriterien:

Handlungsbedarf Raumplanung, Umwelt:

Zeitlicher Horizont:

Stadtisch gemischter Nutzungsmix in fuBlaufiger Entfernung
zum Stadtzentrum. z.B. fUr IT-Ansiedlungen als Ergénzung
zum Standortraum Hagenberg sowie Kindergarten als
Erganzung fir éstlich angrenzende Wohnbebauung.

Bedarfsgerechte Fldchenwidmung auf Basis Masterplan.
langerfristig

STANDORTDOKUMENTATION Silberbach-Kranzigarten
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Abbildung 35: Ubersicht Silberbach-Kranzlgarten
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Quelle: ZT-Kanzlei DI Mandl

STANDORTGEMEINDE Pregarten
KURZBESCHREIBUNG Hochrangige Verkehrsanbindung entlang der B124 mit
teilweise maBiger Hanglage. Teilweise Nutzungskonflikte mit
angrenzender Wohnbebauung.

GROSSE, KONFIGURATION, ERWEITERUNGSPOTENTIAL

Gesamitflache in ha: Gesamtflache Planungsraum (Bestehende Betriebe,
StraBeninfrastruktur, FW- und OEK-Reserven): ca. 16,2 ha

Betriebsbestand: Bestehende Betriebe: ca. 3,6 ha

Flachenreserven: FW: ca. 0,4 ha bereits gewidmete Reserven (MB), ca. 0,3

ha bereits gewidmete Reserven (B)

OEK: ca. 0,3 ha Bauerwartungsland MF, ca. 6,6 ha
Bauerwartungsland BF mit potentieller
Erweiterungsmoglichkeit nach Westen

PHYSISCHE EIGNUNG

Derzeitige Nutzung Erweiterungsflachen: Grunland, Acker

Topographie / Bebaubarkeit: z.T. relativ stark geneigt

VERKEHRSANBINDUNG

Anbindung SchnellstraBe, Uber die B124 gut an die $10 angebunden.

innere AufschlieBung: AufschlieBungen durch das untergeordnete Netz im
Wesentlichen gegeben.

Anschluss OPNV: Regionalbushaltestelle entlang der B124 im unmittelbaren
Nahbereich gegeben.

Rad- und FuBverkehr Geh- und FuBwegenetz entlang der B124 gegeben.
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VER- UND ENTSORGUNG

Technische Infrastruktur grundsatzlich im Nahbereich
vorhanden, flr die einzelnen Teilflachen im Einzelfall aber
konkret zu errichten.

KONFLIKTPOTENTIALE

Naturraumlich, Wasser, Gefahren Die ,mittlere* OEK-Flache im AusmaR von ca. 1,3 ha ist
naturrdumlich defacto nicht nutzbar. Generell ist der Bereich
relativ stark geneigt.

Anrainer, Siedlungsgebiete Generell Konflikte mit benachbarten Wohnsiedlungen.

Flachenwidmungen werden daher Uberwiegend nicht als B,
sondern lediglich als MB moglich sein.

RECHTSVERHALTNISSE, VERFUGBARKEIT

Flachenwidmung / OEK / Bis auf zwei kleinere gewidmete Teilflachen sind die

Nutzungsbeschrankungen: Entwicklungsbereiche im OEK ausgewiesen. Etwaige
Umwidmungen kénnen bedarfsgerecht erfolgen.

Eigentlmer, VerfUgbarkeit: Privat, Verfugbarkeit ungeklart.

KURZBEWERTUNG:

Zielgruppen, Ansiedelungskriterien: Erweiterung bestehender Betriebe bzw. Ergénzungen far
emissionsarme Gewerbebetriebe

Handlungsbedarf, Verflgbarkeit, Infrastruktur: Feinabstimmung im Projektfall

Handlungsbedarf Raumplanung, Umwelt: Widmungsverfahren im Projekifall.

Umwidmungsvoraussetzung ist ein Abstand von 30 m
zwischen Wald und Baulandwidmungsgrenze (it. RVP)

Zeitlicher Horizont: bedarfsgerecht
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STANDORTDOKUMENTATION TragweinerstraBe

Abbildung 36: Ubersicht TragweinerstraBe
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Quelle: ZT-Kanzlei DI Mandl

STANDORTGEMEINDE
KURZBESCHREIBUNG

Pregarten

Ergédnzungsmaoglichkeiten des bestehende

n

Gewerbegebiets, zum Teil jedoch Nutzungskonflikte mit
benachbarter Wohnbebauung. BaultickenschlieBung

sinnvoll.

GROSSE, KONFIGURATION, ERWEITERUNGSPOTENTIAL

Gesamtflache in ha:

Gesamtflache Planungsraum (Bestehende

Betriebe,

StraBeninfrastruktur, FW- und OEK—Reserven): ca. 16,5 ha

Betriebsbestand: Bestehende Betriebe: ca. 3,6 ha

Flachenreserven: FW: ca. 0,4 ha bereits gewidmete Reserven (MB), ca. 0,3
ha bereits gewidmete Reserven (B)
OEK: ca. 0,3 ha Bauerwartungsland MF, ca. 6,6 ha
Bauerwartungsland BF mit potentieller
Erweiterungsmoglichkeit nach Westen

PHYSISCHE EIGNUNG

Derzeitige Nutzung Erweiterungsflachen:

Topographie / Bebaubarkeit:

Grlnland, Acker

z.T. relativ stark geneigt
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VERKEHRSANBINDUNG

Anbindung SchnellstraBe, Anbindung an die S10 Uber die B124. Gute VerknUpfung der

innere AufschlieBung: TragweinerstraBe mit der B124. Die ergénzende innere
AufschlieBung kann intern auf den einzelnen Bauplatzen
erfolgen.

Anschluss OPNV: Bushaltestelle in der Tragweinerstrae vorhanden

Rad- und FuBverkehr Geh- und FuBwegenetz entlang der TragweinerstraBe und
B124 gegeben.

VER- UND ENTSORGUNG

Technische Infrastruktur grundsatzlich im Bestandsbereich
vorhanden, fur die einzelnen Teilflachen im Einzelfall aber
konkret zu errichten.

KONFLIKTPOTENTIALE
Naturraumlich, Wasser, Gefahren Keine relevanten Gefahren bekannt
Anrainer, Siedlungsgebiete Die Erweiterungsflachen liegen am ,Rand* des bestehenden

Gewerbegebietes und grenzend Uberwiegend an
Siedlungsbereiche an

RECHTSVERHALTNISSE, VERFUGBARKEIT

Flachenwidmung / OEK / Die Flachen entlang der TragweinerstraBe sind bereits als B

Nutzungsbeschrankungen: bzw. Uberwiegend als MB gewidmet. Die Erweiterungsflache
sUdlich Handlos ist im OEK vorgesehen, wobei sich dieser
Bereich aufgrund der topographischen Verhéltnisse und
Néahe zum Siedlungsbereich nur bedingt eignet.

Eigentlmer, VerfUgbarkeit: Privat, Verfugbarkeit ungeklart.

KURZBEWERTUNG:

Zielgruppen, Ansiedelungskriterien: Erweiterung bestehender Betriebe bzw. Erganzungen fir
emissionsarme Gewerbebetriebe

Handlungsbedarf, Verflgbarkeit, Infrastruktur: Feinabstimmung im Projektfall

Handlungsbedarf Raumplanung, Umwelt: Die relevanten Bereiche sind bereits gewidmet

Zeitlicher Horizont; bedarfsgerecht
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STANDORTDOKUMENTATION Scheiben

Abbildung 37: Ubersicht Scheiben
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STANDORTGEMEINDE
KURZBESCHREIBUNG

Wartberg

Erganzungsmaoglichkeiten des bestehenden
Gewerbegebiets, zum Teil jedoch Nutzungskonflikte mit
benachbarter Wohnbebauung. BaullckenschlieBung
sinnvoll.

GROSSE, KONFIGURATION, ERWEITERUNGSPOTENTIAL

Gesamtflache in ha:

Gesamtflache Planungsraum (Bestehende Betriebe,
StraBeninfrastruktur, FW- und OEK-Reserven): ca. 16,5 ha

Betriebsbestand: Bestehende Betriebe: ca. 3,6 ha

Flachenreserven: FW: ca. 0,4 ha bereits gewidmete Reserven (MB), ca. 0,3
ha bereits gewidmete Reserven (B)
OEK: ca. 0,3 ha Bauerwartungsland MF, ca. 6,6 ha
Bauerwartungsland BF mit potentieller
Erweiterungsmadglichkeit nach Westen

PHYSISCHE EIGNUNG

Derzeitige Nutzung Erweiterungsflachen:

Topographie / Bebaubarkeit:

Grinland, Acker

z.T. relativ stark geneigt

VERKEHRSANBINDUNG

Anbindung SchnellstraBe,
innere AufschlieBung:

Anschluss OPNV:
Rad- und FuBverkehr

Anbindung an die S10 Uber die B124. Gute VerknUpfung der
Tragweinerstrae mit der B124. Die erganzende innere
AufschlieBung kann intern auf den einzelnen Bauplatzen
erfolgen.

Bushaltestelle in der TragweinerstraBe vorhanden

Geh- und FuBwegenetz entlang der Tragweinerstrae und
B124 gegeben.

Stadtregionale Strategie RUF

59



VER- UND ENTSORGUNG

Technische Infrastruktur grundsatzlich im Bestandsbereich
vorhanden, flr die einzelnen Teilflachen im Einzelfall aber
konkret zu errichten.

KONFLIKTPOTENTIALE
Naturraumlich, Wasser, Gefahren

Anrainer, Siedlungsgebiete

Keine relevanten Gefahren bekannt

Die Erweiterungsflachen liegen am ,Rand“ des bestehenden
Gewerbegebietes und grenzend Uberwiegend an
Siedlungsbereiche an

RECHTSVERHALTNISSE, VERFUGBARKEIT

Flachenwidmung / OEK /
Nutzungsbeschrankungen:

Eigentlmer, VerfUgbarkeit:

Die Flachen entlang der TragweinerstraBe sind bereits als B
bzw. Uberwiegend als MB gewidmet. Die Erweiterungsflache
stdlich Handlos ist im OEK vorgesehen, wobei sich dieser
Bereich aufgrund der topographischen Verhéltnisse und
Nahe zum Siedlungsbereich nur bedingt eignet.

Privat, Verfugbarkeit ungeklart.

KURZBEWERTUNG:
Zielgruppen, Ansiedelungskriterien:

Handlungsbedarf, Verflgbarkeit, Infrastruktur:
Handlungsbedarf Raumplanung, Umwelt:

Zeitlicher Horizont;

Erweiterung bestehender Betriebe bzw. Erganzungen fir
emissionsarme Gewerbebetriebe

Feinabstimmung im Projektfall
Die relevanten Bereiche sind bereits gewidmet
bedarfsgerecht
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SONSTIGE AUSGEWAHLTE BETRIEBLICHE STANDORTPOTENTIALE IM GESAMTEN
PLANUNGSRAUM

STANDORTDOKUMENTATION Burbach

Abbildung 38: Ubersicht Burbach

| BURBACH
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] N
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Quelle: ZT-Kanzlei DI Mandl

STANDORTGEMEINDE Pregarten

GROBBEWERTUNG Betriebliches Erweiterungspotential gem. OEK entlang der
B124. Aufgrund der ungeeigneten topographischen
Verhaltnisse, der isolierten Lage sowie der kaum machbaren
ErschlieBung von der BundesstraBe ist eine betriebliche
Entwicklung des Bereichs faktisch nicht realisierbar.

GROSSE, KONFIGURATION, ERWEITERUNGSPOTENTIAL

Gesamtflache in ha: Gesamtflache Planungsraum (OEK-Reserven): ca. 7,7 ha
Betriebsbestand: -
Flachenreserven: OEK: ca. 7,7 ha Bauerwartungsland BF
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STANDORTDOKUMENTATION Fuchsschweif

Abbildung 39: Ubersicht Fuchsschweif
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STANDORTGEMEINDE Pregarten
GROBBEWERTUNG Betriebliches Erweiterungspotential gem. FW und OEK
entlang der L1472 (Gutauer StraBe). Geringfugige
theoretische Bestandserganzung fur Betriebe gem. OEK.

GROSSE, KONFIGURATION, ERWEITERUNGSPOTENTIAL

Gesamtflache in ha: Gesamtflache Planungsraum (Bestand, FW- und OEK-
Reserven): ca. 2,6 ha

Betriebsbestand: ca. 0,7 ha

Flachenreserven: FW: ca. 0,4 ha bereits gewidmete Reserven MB

OEK: ca. 1,4 ha Bauerwartungsland BF
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STANDORTDOKUMENTATION Waégersdorf

Abbildung 40: Ubersicht Wegersdorf
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Quelle: ZT-Kanzlei DI Mandl

STANDORTGEMEINDE Pregarten

GROBBEWERTUNG Betriebliches Erweiterungspotential gem. OEK im Bereich
der L1472 (Gutauer StraBe). Aufgrund der isolierten,
teilweise auBerhalb der OEK-Siedlungsgrenze befindlichen
Lage, der ungeeigneten topographischen Gegebenheiten
und der fehlenden Infrastruktur faktisch nicht realisierbar.

GROSSE, KONFIGURATION, ERWEITERUNGSPOTENTIAL

Gesamtflache in ha: Gesamtflache Planungsraum (OEK-Reserven, theoretisches
Erweiterungspotential): ca. 3,3 ha

Betriebsbestand: -
Flachenreserven: OEK: ca. 3,3 ha Bauerwartungsland BF
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STANDORTDOKUMENTATION Friensdorf

Abbildung 41: Ubersicht Friensdorf
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Quelle: ZT-Kanzlei DI Mandl

STANDORTGEMEINDE Wartberg

GROBBEWERTUNG Infrastrukturell gtinstig gelegenes betriebliches
Erweiterungspotential (gem. OEK) entlang der B124 mit
hoher Bodenfunktionsbewertung. Aufgrund angrenzender
Wohnbebauung maximal Mischnutzungen maéglich.
Notwendig Betrachtung im Rahmen der Gesamtkonzeption
Regionale Mitte.

GROSSE, KONFIGURATION, ERWEITERUNGSPOTENTIAL

Gesamtflache in ha: Gesamtflache Planungsraum (OEK-Reserven): ca. 2,9 ha
Betriebsbestand: -
Flachenreserven: OEK: ca. 2,9 ha Bauerwartungsland BF
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2.5 Stadtregional bedeutende technische und soziale Infrastrukturen

251 Energie- und Wasserversorgung

Die Region ist an das Erdgasnetz der OO Ferngas angebunden. Eine Erdgashochdruckleitung verlauft
von Norden nach Siden durch die Gemeindegebiete von Unterweitersdorf und Wartberg.

Die regionale Stromversorgung erfolgt Gber zwei 110kV Freileitungen, die von Norden, Westen und
Stden zum Umspannwerk Scheiben fihren und dort das Mittelspannungsnetz fur die lokale
Versorgung speisen.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt in allen vier RUF-Gemeinden Uber den Fernwasserverband
Muhlviertel, Betriebsabschnitt Pregarten. Die Fernwasserleitungen fihren vom Grundwasserpumpwerk
Zirking (Gemeinde Ried in der Riedmark) nach Norden. Beim Pumpwerk in Anitzberg (Hagenberg) teilt
sich die Fernwasserleitung schlieBlich in eine nérdlichere Leitung (Ziel: Hochbehaltern mit Pumpwerk
Neumarkt im Muhlkreis) und in eine nach Westen flihrende Leitung.

Abbildung 42: Ubersicht Energieversorgung im Planungsraum

Umspannwerk
Wartberg

Legende:
Erdgasleitung

== Hochspannungsfreileitung 110 kV \

———— Hochspannungsfreileitung 30 kV ",.,

------ Verkabelte Hochspannungsleitung 30 kV

------ Unterirdische Kabelanlage

—— Trinkwasserleitung

Quelle: Amt der O6. Landesregierung, digitale Grundlagendaten; ZT-Kanzlei DI Mandl 2018
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Forschungsprojekt ,Nachhaltige Energiesysteme in Inkoba Parks*

,Die Durchflhrbarkeit von nachhaltigen Energiesystemen in Inkoba Parks" wurde 2010 anhand der drei
bestehenden Inkoba-Gebiete Unterweitersdorf, Apfoltern und Hiltschen in einem Forschungsprojekt,
geférdert u.a. vom Klima- und Energiefonds, untersucht.

Ausgangspunkt fur eine Einreichung war die Tatsache, dass am Standort Rainbach/Apfoltern und bei
bisherigen Standortentwicklungen das Energiethema eher vernachlassigt wurde. Zielsetzung war eine
mind. 100% Energieautarkie in der gesamten Region. Im Zuge dieser Forschungsarbeit wurde auch der
Nachweis erbracht, dass die Region Uber ausreichende (nachwachsende) Rohstoffe fur eine
nachhaltige Eigenversorgung verfugt.

FUr Standortentwicklung kinftiger Gewerbeparks wurden neben allgemeinen Standortfaktoren einige
erganzende energierelevante Themen formuliert. Die Standortwahl ist ein wesentlicher Faktor, der die
Moglichkeiten massiv  beeinflusst, Energieoptimierung herbeizufihren und die regionale
Umweltsituation zu beeinflussen.

Dies setzt vor allem im Warmebereich insb. eine raumliche Nahe zw. dem Gewerbepark und sonstigen
Warmeabnehmern voraus.

Im Mobilitatsbereich ist eine Anbindung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln entsprechend zu
berdcksichtigen.

2.5.2 Soziale Infrastruktur

Bildungseinrichtungen

Alle Gemeinden der Region verfigen Uber eigene Volksschulen. Im Pflichtschulbereich verfigt die
Stadtgemeinde Pregarten darUber hinaus Uber zwei Neue Mittelschulen und eine Polytechnische
Schule.

Im Herbst 2014 wurde das Bildungszentrum Pregarten eréffnet, welches zwei Neue Mittelschulen, die
Polytechnische Schule und die Stadtbibliothek Pregarten an einem Standort vereint.

Der Bildungsschwerpunkt der Region liegt jedoch dennoch in der Gemeinde Hagenberg, wo sich der
Standort der Fachhochschule Oberdsterreich mit den Fakultaten Informatik, Kommunikation und
Medien befindet. Der IKT-Schwerpunkt der Fachhochschule wird auf schulischer Ebene durch eine
»2AuBenstelle” des BORGs Linz mit Schwerpunkt Kommunikation erganzt.

Der Bildungsstandort Hagenberg wird ab Herbst 2017 zuséatzlich noch durch das
Agrarbildungszentrum Hagenberg weiter aufgewertet, welches die ehemaligen Landwirtschaftsschulen
Freistadt, Katsdorf und Kirchschlag an einem Standort bundelt.

Ein Defizit im schulischen Bereich ist das Fehlen einer eigenstandigen héheren technischen
Ausbildung (HTL). Insbesondere wirkt dies auch auf dem Arbeitsmarkt sowie auf die gewerblich-
industrielle Standortqualitat als strukturelle Angebotslicke.

Die Landesmusikschule Pregarten bietet Maoglichkeiten zur auBerschulischen Weiterbildung im
musischen Bereich. In der Erwachsenenbildung verfugt Pregarten eine Nebenstelle der
Volkshochschule Oberosterreich.
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Abbildung 43: Raumliche Darstellung der Bildungseinrichtungen in der Region
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Quelle: Webseiten der Gemeinden; Amt der O6. Landesregierung, digitale Grundlagendaten; ZT-Kanzlei DI Mandl 2017

Betreuungseinrichtungen:

Hagenberg, Unterweitersdorf und Wartberg betreiben jeweils einen Kindergarten mit Krabbelstube. Im
Gemeindegebiet Pregarten befinden sich insgesamt drei Kindergarten (2 im Stadtkern, 1 am
Halmenberg) sowie eine Krabbelstube fur Kleinkinder. Aufgrund der aktiven Wohnbaupolitik der
Gemeinden wird insbesondere in Hagenberg und Pregarten in den nachsten Jahren die Nachfrage
nach neuen Kindergarten und Krabbelstuben steigen. Auf der Webseite der Region Untere Feldaist
bieten darUber hinaus in einer eigens eingerichteten Babysitterbdrse zurzeit sechs Personen lhrer
Dienste an. Das Angebot an Tagesmuttern in der Region kann dagegen als eher vernachlassigbar
eingestuft werden.

Alle vier RUF Gemeinden bieten eine Nachmittagsbetreuung in einem gemeindeeigenen Hort fur
Volksschulkinder an. In Pregarten gibt es ebenso eine Nachmittagsbetreuung fur Schualer der Neuen
Mittelschule.

In der Seniorenbetreuung verflgt Pregarten eine von der Caritas Pregarten betriebene Einrichtung fur
Betreubares Wohnen. In Hagenberg gibt es zudem ein vom Sozialhilfeverband Freistadt betriebenes
Tagesbetreuungszentrum. In Pregarten befindet sich darlber hinaus ein Bezirksseniorenheim, ein
weiteres soll in Wartberg entstehen. Das Angebot an Einrichtungen der Altenbetreuung wird erganzt
durch diverse Leistungen der Vereine und Institutionen SMB, Sozialhilfeverband Freistadt, MAS
Alzheimerhilfe (Standort in Pregarten), etc.

Das Landespflege- und Betreuungszentrum Schloss Haus und ein durch das Diakoniewerk
betriebenes Wohnhaus mit Werkstatte bieten spezielle Betreuungsangebote flr geistig/seelisch und
kérperlich beeintrachtigte Personen an. Darlber hinaus finden im Softwarepark in einer von der
Diakonie betriebenen EDV-Werkstéatte 12 Menschen mit Beeintrachtigungen einen Arbeitsplatz.
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Abbildung 44: Raumliche Darstellung der Betreuungseinrichtungen in der Region
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Luftlinie entfernt

Gesundheitseinrichtungen

In der Region Untere Feldaist befinden sich insgesamt 16 Arztpraxen. Wie untenstehende Abbildung 45
zeigt, sind die Arzte vorwiegend im Bereich Neue Mitte Hagenberg sowie am Stadtplatz Pregarten
angesiedelt. Wartberg verfigt lediglich Uber einen Zahnarzt und einen Allgemeinmediziner. In
Unterweitersdorf gibt es keine Arztpraxen. Erganzt wird das Angebot durch drei Apotheken, verteilt auf
die Gemeinden Pregarten, Hagenberg und Wartberg. Nicht in der Karte dargestellt sind sonstige
Gesundheitseinrichtungen  wie  Massageinstitute,  Physiotherapeuten  oder  Naturheilpraxen
beispielsweise.

In der Region selbst gibt es keine Krankenhauser. Das nachstgelegene Krankenhaus liegt in Freistadt,
ca. 18 km von der Regionalen Mitte entfernt. Eine Ortsniederlassung des Roten Kreuzes befindet sich
in der Tragweiner Stra3e / Pregarten.

FUr das Wohl der Tiere sorgen drei Tierarzte, verteilt auf die Gemeinden Wartberg und Pregarten.
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Abbildung 45: Raumliche Darstellung der Arzteversorgung in der Region
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Quelle: Webseiten der Gemeinden; Amt der O6. Landesregierung, digitale Grundlagendaten; ZT-Kanzlei DI Mandl 2017

Freizeit, Kultur und Erholung

Wie nachfolgende Abbildung 46 zeigt, sind alle vier RUF-Gemeinden umgeben von attraktiven
Naherholungszielen. In Unterweitersdorf ist hierbei vor allem das Gusental zu erwahnen, in Pregarten,
Wartberg und Hagenberg insbesondere das Aisttal sowie in Hagenberg zusétzlich der Schlosspark.

Als regional bedeutsamer Veranstaltungsraum gilt insbesondere das Kulturhaus Bruckmduhle in
Pregarten, wo laufend Ausstellungen, Konzerte, Theaterstlcke, etc. stattfinden. Darlber hinaus ist die
Bruckmuhle Standort der Landesmusikschule Pregarten. Weitere Veranstaltungsraumlichkeiten
befinden sich in Pregarten im Kompetenz- sowie Pfarrzentrum. Auch Wartberg hat ein eigenes
Veranstaltungszentrum im Gebaude der Volksschule. In Hagenberg befinden sich im Softwarepark zwei
Séle, wo auch laufend Kulturveranstaltungen stattfinden. Unterweitersdorf verfigt dber keine
Veranstaltungsraumlichkeiten.

Die RUF-Gemeinden betreiben gemeinsam ein Jugendzentrum am Standort Bahnhof Pregarten.

In allen vier Gemeinden befinden sich FuBiball- und Tennisplatze. Nachdem das Sportangebot von
Hagenberg viele Jahre als unzureichend galt und die Schulerinnen des BORGs fur den Turnunterricht
wochentlich nach Linz pendeln mussten, wurde 2011 schlieBlich eine 3fach-Sporthalle am Teich im
Bereich Hagenberg Nord erdffnet. Seither hat sich Hagenberg mit einem eigenen Beachvolleyballplatz,
Kletterwand und Stockhalle als Sportstandort etabliert. Weitere, auch regional bedeutsame
Sporteinrichtungen finden sich Pregarten mit dem einzigen Frei- und Hallenbad der Region. Im
Gemeindegebiet von Pregarten gibt es darlber hinaus eine Minigolfanlage und eine
Bogensportanlage.
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Abbildung 46: Raumliche Darstellung der Freizeit-, Kultur- und Sportangebote in der Region
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Vereine und sonstige Einrichtungen

Die hohe Anzahl der auf den Gemeindewebseiten angeflhrten Vereine (knapp 150) l&sst auf ein reges
Vereinsleben schlieBen. Alle RUF-Gemeinden verfUgen jeweils Uber mindestens einen Sportverein,
Musikverein, Senioren-/Pensionistenverein, etc. Pregarten, Hagenberg und Wartberg haben eigene
Pfarrkirchen. Die verschiedenen Ortschaften in Unterweitersdorf gehéren dagegen den Pfarrgemeinden
Hagenberg und Gallneukirchen an. FUr die offentliche Sicherheit sorgt eine Polizeiinspektion
(Pregarten) und sechs Freiwillige Feuerwehren (Pregarten 3, Hagenberg 1, Unterweitersdorf 1,

Wartberg 1).
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2.6 Stadtregionale Mobilitat und Erreichbarkeit / Verkehr

2.6.1 Motorisierter Individualverkehr (MIV) — Uberértliches StraBennetz

Die Region ist Uber die Uberregionale Verkehrsachse A7/S10 an die Landeshauptstadt Linz
angebunden. In West-Ost-Richtung nimmt die verkehrsstarke LandesstraBe B124 (Kdnigswiesener
StraBBe) den Verkehr aus den Gemeinden auf und dient somit als wichtiger Zubringer zur A7 nach Linz.
Zu Verkehrsspitzenzeiten ist diese Verbinung oft Uberlastet. Durch Unterweitersdorf verlauft die B125
(Prager StraBe), die ehemalige Direktverbindung nach Linz, welche nach Er6ffnung der S10 an
Bedeutung verloren hat, jedoch als Umleitungsstrecke der Autobahn fungiert. Durch Wartberg verlauft
in Nord-Sud Richtung die LandesstraBe B123 (Mauthausener StraBe). An der Gemeindegrenze von
Wartberg, Pregarten und Hagenberg laufen die Verkehrsstrome der B124 und B123 zusammen. Dieser
verkehrsstarke Knoten ist flir den nichtmotorisierten Verkehr jedoch eine Barriere fir Bewegungen in die
Nachbargemeinden. Von der B124 fUhrt die ehemalige LandesstraBe L580 nach Hagenberg.

Abbildung 47: Ubergeordnetes StraBennetz | Verkehrsanbindung

STADTRE.(SIONALB FUSS- UND RADWEGENETZ

Region Untere Feldaist (RUF)
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Quelle: OpenStreetMap; Amt der O6. Landesregierung, digitale Grundlagendaten; Komobile (2017)
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2.6.2 Offentlicher Verkehr (OV)

Durch die Region in Nord-Sud-Richtung ,schlangelt” sich die Summerauer-Bahn, welche zwischen Linz
und Summerau (Gemeinde Rainbach im Muhlkreis), nahe der tschechischen Grenze, im Halbstunden
bis Stundentakt verkehrt. In der Region liegen drei Haltepunkte: Der Bahnhof Pregarten, die
Bahnhaltestelle Schloss Haus am Sudende des Hauptortes Wartberg und der Bahnhof Gaisbach-
Wartberg. Vom Bahnhof Pregarten aus erreicht man Linz in ca. 40 Minuten.

Zahlreiche Buslinien verbinden derzeit die Region mit der Landeshauptstadt Linz und der
Bezirkshauptstadt Freistadt. Der GroBteil der Linien verkehrt auf der Hauptachse B124. Auf der B123 in
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Nord-Sud-Richtung verkehrt die Linie 350/351 zwischen Pregarten Uber das Zentrum von Wartberg
nach Ried in der Riedmark bzw. Mauthausen. Die Linien 311 und 399 fuhren von Linz Uber Hagenberg
nach Freistadt.

Die geplante RegioTram wiirde den taglichen Pendelverkehr nach Linz auf samtlichen Kifz- und OV-
Routen entlasten und beschleunigen. Als Endhaltestelle der RegioTram gewinnt der Bahnhof Pregarten
an Bedeutung. Eine gute Erreichbarkeit des Bahnhofs (FuB/Rad/Kfz) und der Haltestellen ist daher
besonders bedeutsam. Neben dem Bahnhof Pregarten ist eine weitere RegioTram-Haltestelle in der
Region geplant. Die Haltestelle Radingdorf/Obervisnitz liegt im Gewerbegebiet von Unterweitersdorf
und wurde v.a. fur Pendler aus Wartberg und Unterweitersdorf eine attraktive Alternative fur den
Arbeitsweg nach Linz bedeuten.
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2.6.3 FuB- und Radverkehr
Innerregionale Erreichbarkeit

Prinzipiell sind die Zentren bzw. Ziele in den Gemeindegebieten aufgrund der Entfernung zueinander
vor allem mit Rad und e-Bike prinzipiell gut erreichbar (siehe Abbildung 48). Die Gelandebedingungen
erfordern jedoch besondere Berlcksichtigung. Der Hauptort Pregarten sowie die LandesstraBe B124
befinden sich im fast ebenen Gelande, nach Wartberg und Hagenberg sind jedoch gréBere Steigungen
zu Uberwinden. Der Trend zum E-Bike spricht allerdings, zur Férderung des (Alltags)-Radverkehrs,
auch far einen Ausbau von Radverbindungen auf Steigungsstrecken. Auf eine gute fuBlaufige
Erreichbarkeit ist vor allem im Umkreis von Ortszentren und wichtigen Zielen (Haltestellen,
Siedlungsschwerpunkte, Einkaufsschwerpunkte, ...) zu achten.

Abbildung 48: Innerregionale Erreichbarkeit - Einzugsbereiche FuB | Rad | E-Bike
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Uberregionale Rad- und FuBverbindungen

Landesradweg:
= R28 Gusentalradweg: in Nord-Stdrichtung westlich der Region

= R30 Aist-Naarntalradweg: in Nord-Sudrichtung 6stlich der Region

Trekkingradrouten:

= 910 Gusentalradroute: in der Gemeinde Unterweitersdorf

= 914 Pregarten-Hagenberg-Runde: durch die Gemeinden Pregarten und Hagenberg
= 915 Aisthligelweg: durch die Gemeinde Wartberg

Weitwanderweq:
»  Weitwanderweg Mauthausen — Karlstift: in Nord-Sudrichtung durch die Gemeinden Pregarten und

Wartberg
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Abbildung 49: Uberregionale Radverbindungen
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Abbildung 50: Weitwanderweg Mauthausen Karlstift

Quelle: Tourismusverband Muhlviertel, www.muehlviertel.at
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26.4 Modal Split

Grundsatzlich ist festzustellen, dass Wege zu FuB, mit dem Rad und dem o&ffentlichen Verkehr in der
Region in den letzten Jahren abgenommen und Wege mit dem motorisierten Individualverkehr
zugenommen haben. In den Gemeinden (siehe Abbildung 51 - Abbildung 54) wird ein GroBteil aller
Wege der Wohnbevdlkerung mit dem MIV (motorisierter Individualverkehr) zurlckgelegt. Dieser Trend
ist auch landesweit festzustellen. Die MIV-Anteile von Pregarten und Hagenberg liegen in etwa im
Landesdurchschnitt (ca. 66 %), jene von Wartberg und Unterweitersdorf mit rund 75 % jedoch deutlich
dartber. Der OO-Schnitt des Radanteils wird in der Region nicht erreicht. Pregarten und Hagenberg
liegen bei 4 %, Wartberg und Unterweitersdorf haben einen Radanteil von nur 1-2 %. Zielsetzung der
Region sollte deshalb jedenfalls sein, den Radanteil zu erhéhen und Autofahrten durch Rad- bzw. E-
Bike-Fahrten zu ersetzen! (z.B. durch ein qualitatsvolles, zusammenhangendes Wegenetz).

Von den Wegen der Wohnbevolkerung sind in Pregarten fast die Halfte (43 %) Binnenwege innerhalb
der Wohngemeinde, in den anderen drei Gemeinden ist dieser Anteil deutlich geringer. In Hagenberg,
Wartberg und Unterweitersdorf werden zwischen 70 und 80 % aller Wege in andere Gemeinden
zurlckgelegt, Wege innerhalb der Gemeinde sind seltener.

Abbildung 51: Entwicklung Verkehrsmittelwahl Stadt Pregarten

Stadt Pregarten
Verkehrsmittelanteile der Wohnbevélkerung [relativ]
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Quelle: OO Verkehrserhebungen 1992, 2001 und 2012, Amt der O&.LR, Mobilitat der Wohnbevélkerung
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Abbildung 52: Entwicklung Verkehrsmittelwahl Gemeinde Hagenberg

Marktgemeinde Hagenberg i.Mkr.
Verkehrsmittelanteile der Wohnbevolkerung [relativ]
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Quelle: OO Verkehrserhebungen 1992, 2001 und 2012, Amt der O6.LR, Mobilitat der Wohnbevélkerung

Abbildung 53: Entwicklung Verkehrsmittelwahl Gemeinde Wartberg ob der Aist
Gemeinde Wartberg ob der Aist
Verkehrsmittelanteile der Wohnbevolkerung [relativ]
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Quelle: OO Verkehrserhebungen 1992, 2001 und 2012, Amt der O6.LR, Mobilitat der Wohnbevélkerung
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Abbildung 54: Entwicklung Verkehrsmittelwahl Gemeinde Unterweitersdorf
Gemeinde Unterweitersdorf
Verkehrsmittelanteile der Wohnbevolkerung [relativ]
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2.7 Stadtregional bedeutende Schutzgebiete, C')kologie, Freiraumstrukturen
und Klima

2.71 Schutzgebiete, Beschrankungs- und Freihaltebereiche sowie Okologie
Geogene Baugrundrisikozonen

Im Planungsraum sind in den in Abbildung 55 dargestellten Bereichen geogene Risikozonen
vorhanden. Bis auf die Ausnahme des sudlichen Siedlungsgebietes von Untergaisbach (Typ B,
Hangrutschung / Gleitung) sind alle betroffenen Gebiete als Geogene Risikozonen Typ A oder A+
ausgewiesen.

Abbildung 55: Ubersicht Geogenes Baugrundrisiko im Planungsraum
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Quelle: Amt der O6. Landesregierung; ZT-Kanzlei DI Mandl 2018

Hochwasserzonen

In der Region Untere Feldaist sind fur die Bereiche Feldaist, GroBe Gusen und — seit 2016 ebenfalls —
die Kleine Gusen, Gefahrenzonenplane vorhanden. Wie die Abbildungen 55 und 56 zeigen, ist im
Gefahrenzonenplan der GroBen Gusen lediglich das Wartberger Siedlungsgebiet Untere Reitling von
Hochwasser-Risikozonen betroffen. Der 2017 verdffentlichte, Gefahrenzonenplan der Kleinen Gusen
weist dagegen annahernd das gesamte Ortszentrum von Unterweitersdorf sowie einige weitere
Gebaude entlang der GusenstraBe sowie Unterwdgern als Hochwasserrisikozonen (rote-, rot-gelbe und
gelbe Gefahrenzone, HW30-, HW100- und HW-300-Uberflutungsflachen) aus.

Darlber hinaus wurden fur den Bereich der Feldaist noch Hochwasseranschlaglinien ausgewiesen,
wobei in Abbildung 57 lediglich die Hochwasserabflussgebiete entlang der Gemeindegrenze von
Wartberg dargestellt sind. Von Hochwassern betroffen ist ebenso der Bereich der Waldaist, wo in der
Vergangenheit Uberschwemmungen stattgefunden haben.
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Abbildung 56: Hochwasserrisikozonen gem. WRG-GZPV
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Abbildung 57: Hochwasseruberflutungsflachen
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Quelle: Amt der O6. Landesregierung; ZT-Kanzlei DI Mand| 2018

Natur- und Landschaftsschutz
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In der Planungsregion befinden sich zwei Natur- und Landschaftsschutzgebiete: das Feldaisttal und
das Tal der Kleinen Gusen. In keinem der beiden Gebiete finden Siedlungstatigkeiten statt.

Die Bereiche Tal der Kleinen Gusen und Waldaist-Naarn sind als Europaschutzgebiete definiert und
erstrecken sich entlang der Gewasser und auf die angrenzenden Waldgurtel. Bestehende Gebaude im
Grunland sind von der Schutzzone ausgenommen.

DarUber hinaus sind die wesentlichen siedlungsstrukturell relevanten Freirdume in den
rechtswirksamen OEKs bereits als Grilnzonen verankert (z.B. Schlosspark Hagenberg, Visnitzbach,
Feldaist, Wenzelskirche, Kalvarienberg, ...). Wie untenstehende Abbildung 58 zeigt, ergibt sich bei
Zusammenlegung der bereits festgelegten Griinzonen der Gemeinden und unter Bertcksichtigung der
bestehenden Waldgebiete um die Regionale Mitte herum ein fast durchgangiger Granring.

Abbildung 58: Natur- und Landschaftsschutzgebiete sowie Wildtierkorridore
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Quelle: Amt der O6. Landesregierung, digitale Grundlagendaten; ZT-Kanzlei DI Mandl 2017

Bodenfunktionsbewertung Land 06

Derzeit liegen flachendeckende Bewertungen hinsichtlich der Bodenteilfunktionen Bodenfruchtbarkeit,
Abflussregulierung sowie Filter- und Puffer far Schadstoffe vor. Parameter wie Hangneigung,
Feldkapazitat, Bodenzusammensetzung, Neigungsgrad und Humusgehalt bestimmen die Auspragung
der unterschiedlichen Bodenteilunktionen, die grundséatzlich einer Bewertung von 1 bis 5 unterliegen.

Wie Abbildung 59 zeigt, weisen die Boden der Region Untere Feldaist haufig eine sehr hohe Fahigkeit
zur Aufnahme von Niederschlagswasser und dessen zeitverzogerte Abgabe an die Umwelt
(Abflussregulierung) auf. Einige wenige Bdden (vorwiegend im Bereich Feichter / Hagenberg) verfigen
zudem uber eine sehr hohe Leistungsfahigkeit als Filter, Puffer und fur den Abbau von Schadstoffen.
Viele Boden vor allem im sutdlichen RUF-Gebiet besitzen darlber hinaus eine hohe naturliche
Bodenfruchtbarkeit (hohes natUrliches Ertragspotential des Bodens).

Bei der detaillierten Betrachtung von Teilflachen ist die Aktualitat der Daten zu bertcksichtigen. Vor
allem groBere Gelandebewegungen, wie sie in der Region durch den Bau der S10 vermehrt
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stattgefunden haben, kénnen die Bodenteilfunktionen gravierend verdndern. Konkret betroffen sind
beispielsweise die sudlich an das Betriebsgebiet Unterweitersdorf angrenzenden Flachen an der S10,
die in der Darstellung ein héchst bedeutsames Schutzinteresse aufweisen, jedoch mit Aushubmaterial
aus dem Tunnel aufgeschuttet und Uberdies entsprechend drainagiert wurden.

Abbildung 59: Schutzinteresse nach Bodenteilfunktionen
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Quelle: Amt der O6. Landesregierung, digitale Grundlagendaten; ZT-Kanzlei DI Mandl 2017

Um aus dieser Fulle an Daten in weiterer Folge schutzwirdige Bodenbereiche definieren zu kénnen,
wurde aus den drei Bodenteilfunktionen ein gemeinsamer Gesamtraumwiderstand berechnet.

Die konkrete Bewertung der Bodenteilfunktionen nach der empfohlenen Vorgangsweise (vgl. Amt der
006. Landesregierung: Lesehilfe ,Das Schutzgut Boden im DORIS®) liefert fur die Region ein
zielfuhrendes Ergebnis, welches sich auch mit der offentlich einsehbaren Raumwiderstands-
Darstellung im DORIS deckt. Fur die weitere Bearbeitung werden die Bereiche mit ,hdchst
bedeutsamen Schutzinteresse®, welchen zum GroBteil eine sehr hohe Bewertung der
Abflussregulierung zu Grunde liegt, verwendet.
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Abbildung 60: Gesamtraumwiderstand fur das Schutzgut Boden
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Quelle: Amt der O6. Landesregierung, digitale Grundlagendaten; ZT-Kanzlei DI Mandl 2017

Auf den hoéchst bedeutsamen Flachen im Norden von Hagenberg befindet sich das
Agrarbildungszentrum, welches jedoch groBflachige Anbauflachen beinhaltet und somit nicht der
gesamte Bereich versiegelt wird. Westlich davon liegt auch eine OEK-Erweiterungsflache, auf der ein
Wohnpark errichtet werden soll.

Weitere relevante Flachen mit héchst bedeutsamem Schutzinteresse grenzen an Siedlungsbereiche in
Unterweitersdorf, Richtung Hattmannsdorf sowie Richtung Osten bzw. haben eine periphere Lage
auBerhalb der Siedlungsbereiche und sind daher jedenfalls schitzenswert.

Wasserschutz

Wie in Abbildung 61 ersichtlich, befinden sich Uber das gesamte Gemeindegebiet verteilt einige
Wasserschutzgebiete, zumeist in Gebieten abseits von Siedlungsentwicklungen. In Pregarten wird ein
kleiner Teil der B124 und ein bestehendes Wohngebiet von einer Wasserschutzzone | und Il Gberlagert.
In Unterwdgern / Unterweitersdorf befindet sich ein landwirtschaftliches Betriebsgebaude auf einer
Wasserschutzzone I.

Darlber hinaus ist das gesamte Gemeindegebiet von Wartberg als Gebiet mit gespannten
Grundwasservorkommen gem. §31c Abs. 5 Wasserrechtsgesetz (WRG) ausgewiesen.
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Abbildung 61: Wasserschutz
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Quelle: Amt der O6. Landesregierung, digitale Grundlagendaten; ZT-Kanzlei DI Mandl 2018

Rohstoffzonen

Im gesamten Planungsraum befinden sich einige Lagerstatten fir Ton und Quarz. Im Tal der Kleinen
Gusen sowie im Bereich der Feldaist bestehen Negativzonen It. dem Kiesleitplan 1997.

Abbildung 62: Rohstoffzonen
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2.7.2 Freiraumstrukturen / Naherholung

Mit dem Feldaisttal und dem Gusental sowie mehreren &rtlich relevanten kulturhistorischen Attraktionen
und wenigen gastronomischen Leitbetrieben weist das Kooperationsgebiet einige attraktive,
ausbaufahige Potentiale und Ansatzpunkte fur ein Uberortliches Naherholungsangebot auf. Ein
regionaler Naherholungstourismus flir den Linzer Raum oder eine Bedeutung fur einen
Aufenthaltstourismus kann daraus aber nicht abgeleitet werden.

Feldaisttal

Der Fluss verlauft in einer Senke und zerschneidet damit das Siedlungsgebiet von Pregarten und
Hagenberg bzw. Wartberg. Mit seiner Flora und Fauna, den begleitenden Hangwaldern, den
Granitblécken und der Unterschutzstellung als Landschaftsschutzgebiet sowie mehreren Mihlen, dem
Klettergarten ,Jungfernsprung” und einem begleitenden einfachen Wegesystem (Bsp. Natura Trail,
Wartberger Aist-Rundwanderweq) stellt das Feldaisttal eine wichtige Erholungsachse im unmittelbaren
Siedlungskorper dar.

Wanderangebot

= Feldaisttal:
Der Fluss verlauft in einer Senke und zerschneidet damit das Siedlungsgebiet von Pregarten
und Hagenberg bzw. Wartberg. Mit seiner Flora und Fauna, den begleitenden Hangwaldern,
den Granitblécken und der Unterschutzstellung als Landschaftsschutzgebiet sowie mehreren
Muhlen, dem Klettergarten ,Jungfernsprung” und einem begleitenden einfachen Wegesystem
(Bsp. Natura Trail, Wartberger Aist-Rundwanderweg) stellt das Feldaisttal eine wichtige
Erholungsachse im unmittelbaren Siedlungskérper dar.

= Tal der Kleinen Gusen:
Das 'Kleine Gusental' stelll ein weiteres attraktives, Uberodrtlich  bedeutsames
Naherholungsangebot dar und ist als Natur- u. Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen. Mit
begleitenden Rad- und Wanderwegen, dem Pferdeeisenbahnwanderweg und mehreren
Verpflegungsangeboten hat das Gusental eine wichtige ergdnzende Naherholungsfunktion im
Untersuchungsgebiet.

= Sonstige Wandermdglichkeiten:
Der Region UntereFeldaist ist mit einem umfassenden Wegenetz ausgestattet, regionale oder
Uberregionale Weitwanderwege (Bsp. E 8/ 150) queren die Gemeinden im Norden. Auf
ortlicher Ebene bestehen auch einige Themenwege, Teile des Wegesystems sind als Lauf- und
Walkingrouten gekennzeichnet. Trotz eines weitgehend zusammenhangenden Wegenetzes
werden Beschilderungen und Informationen/Bewerbungen mit Ausnahme einer gemeinsamen
Freizeitkarte jeweils individuell wahrgenommen.

Radangebot

Der Teilraum ist in das Regionale Radtourenangebot des Mduhlviertler Kernlandes eingebunden. Die
Touren umfassen im Wesentlichen verkehrsarme NebenstraBen. Ein autofreies Radwegeangebot fur
den Freizeit- oder Alltagsradverkehr besteht im Teilraum nicht, auch eine Anbindung an den
Landesradweg R 28 entlang der GroBBen Gusen ist nicht gegeben.
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Sportangebot

Als wesentliche, Uberértlich und regional bedeutsame Sport- und Freizeiteinrichtungen sind das
Freibad/Hallenbad Lagune Pregarten, die Dreifachsporthalle Hagenberg oder das Freizeitzentrum
Unterweitersdorf zu erwahnen. Der Betrieb der Einrichtungen erfolgt jeweils auf értlicher Ebene.

Nachtigungen

Obwohl sich die Néachtigungen in der Region Untere Feldaist im Zeitraum 2011-2016 nahezu
verdoppelt hat, ist die Anzahl der Nachtigungen nach wie vor vernachlassigbar. Die in der Projektregion
verzeichneten 6.242 Nachtigungen 2016 machen etwa 0,08 % der Gesamtnachtigungen in OO aus.

Diese niedrige Zahl resultiert aus dem generellen Mangel an Unterkinften und nennenswerter
regionaler und Uberregionaler Infrastruktur. Durch die Nahe zu Linz kénnen Gaste, beispielsweise bei
mehrtagigen Veranstaltungen wie Seminaren auf das vielfaltige Nachtigungsangebot in der
Landeshauptstadt ausweichen.

Tabelle 10: Anzahl der Nachtigungen in den Tourismusjahren 2010/11 und 2015/16 nach Gemeinden

Hagenberg 1.590 3.009
Pregarten k/A k/A
Unterweitersdorf k/A k/A
Wartberg 1.850 3.233
RUF Gesamt 3.440 6.242

Quelle: Amt der O6. Landesregierung; ZT-Kanzlei DI Mand| 2017

Kulturelle Attraktionen

Die geschlossene Kirchensiedlung Wartberg mit den drei gotischen Kirchen (Pfarrkirche,
Michaelskapelle und Wenzelskirche) stellen eine Uberdrtlich bedeutsame kulturhistorische Attraktion
dar.

Die denkmalgeschitzte Schlossanlage Hagenberg wurde bereits im Jahr 1370 erwahnt. Die
Schlosskapelle wurde 1610 erbaut und spater erweitert und barockisiert. Sie beherbergt einen
Baldachin-Hochaltar mit vier Saulen und ein Geméalde von Bartolomeo Altomonte. Heute befinden sich
in dem Altbestand der Anlage das Gemeindezentrum, ein Teil der FH Hagenberg, das
Forschungszentrum RISC und ein Restaurant.

Das Heimatmuseum Pregarten gibt einen Uberblick Uber traditionelle, landliche Lebensweise, alte
Handwerkskunste, Brauche und alte landwirtschaftliche Methoden und trégt somit viel zur Erhaltung
und Verbreitung vergangener, lokaler Kultur bei.
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2.7.3 Klima

Die Region Untere Feldaist weist, wie nachfolgende Abbildung 63 zeigt, im Vergleich zum
Oberosterreichischen Zentralraum ein mildes Klima auf. Dennoch werden auch im Mihlviertel derzeit
bereits durchschnittlich rund 5 bis 10 Hitzetage (mittlere Anzahl an Tagen pro Jahr mit zumindest 30 °C
Tagesmaximumtemperatur) erreicht. Im Vergleich dazu gab es in Freistadt im Zeitraum 1975-2005 im
Mittel lediglich 5,3 Hitzetage.

Bis zum Jahr 2030 werden in den tiefer als 500 Hohenmeter gelegenen Muhlviertler Gebieten mehr als
10 Hitzetage prognostiziert. Bis zum Ende des Jahrhunderts sollen, bei Ergreifung von global
wirksamen KlimaschutzmaBnahmen, in der RUF mehr als 30 Hitzetage vorkommen. Das
Extremszenario des Instituts fir Meteorologie der Universitat fir Bodenkultur spricht gar von tber 70
Hitzetagen pro Jahr (vgl. BOKU 2015).

Aus raumplanungsfachlicher Sicht sind daher MaBnahmen zum Schutz vor Hitze in den
Siedlungsbereich dringlich erforderlich. Allen voran erscheint es erforderlich, den Bodenschutz, z. B.
Schutz des Bodens vor Versiegelung, starker in die Ortliche Raumplanung zu integrieren.
Dementsprechend wichtig ware es auch, kanftig eine ressourcenschonende, verdichtete
Siedlungsentwicklung zu forcieren.

Parallel zum Temperaturanstieg werden auch die Trockenperioden (mind. 5 zusammenhangende
niederschlagsfreie Tage im Sommerhalbjahr) zunehmen. Bei einer ungehinderten Fortschreitung des
Klimawandels kénnen zu den bisher etwa 60-70 Trockenperiodentage im Muhlviertel gegen Ende des
21. Jahrhunderts zusatzlich ca. 17 Tage hinzukommen.

Das warmere und trockenere Klima hat im Muhlviertel insbesondere massive Auswirkungen auf die
Walder. Vor allem die in den heimischen Waldern dominierenden Fichtenbestande erweisen sich als
Flachwurzler als besonders anfallig fur Durren, Windwurfe und Borkenkéferbefélle.

Gleichzeitig zur Durre werden auch Starkregenereignisse zunehmen, wodurch die Gefahr vor
Hochwassern zunehmen wird. Eine Durchfuhrung von RetentionsmaBBnahmen sowie die
Bertcksichtigung der Hochwasseranschlaglinien bei Siedlungsentwicklungen zur Minimierung des
Schadenspotentials wird daher kiinftig notwendig sein.
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Abbildung 63: Anderung der Hitzetage (Tage mit mind.30 °C Temperaturmaximum) in Oberdsterreich (Mittleres Szenario)
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Zusammenfassend ergeben sich insbesondere folgende Handlungsfelder fir eine klimagerechte
Regionalentwicklung:

= Verminderung von Hochwassergefahren bzw. Minimierung des Schadenspotentials

= Schutz vor Hitze in den Siedlungsbereichen

= Sicherung der regionalen Wasserversorgung

= Verringerung von Emissionen aus der Siedlungsentwicklung

= Verringerung von Emissionen aus der Verkehrsentwicklung

Neben den durch den voranschreitenden Klimawandel bedingten Risiken und Gefahren ergeben sich
fir das Muhlviertel auch Chancen. Das trockenere und warmere Klima erméglicht beispielsweise den
Anbau von Obst- und GemuUsesorten (z.B. Wein), welche vor mehreren Jahrzehnten noch nicht denkbar
waren. DarlUber hinaus ist aufgrund der zunehmenden Hitze und den damit einhergehenden
Waldbranden in den ehemaligen Hauptreisezielen (ltalien, Griechenland, ...) eine Attraktivierung der
Osterreichischen Urlaubsdestinationen zu erwarten. Mit einer entsprechenden Marketingstrategie
kénnte das Muhlviertel insbesondere von einer Wiederbelebung der Sommerfrische, als Flucht vor den
Uberhitzten Ballungsraumen, profitieren.
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3. SWOT ANALYSE

Aufbauend auf die Raum- und Strukturanalyse ergeben sich folgende zusammenfassende
Starken / Schwéachen bzw.
Chancen / Risiken:

3.1 Demographische und sozio6konomische Entwicklung

DEMOGRAPHISCHE UND SOZIOOKONOMISCHE ENTWICKLUNG

Demographische Entwicklung:

+ Nachweisbare Aufholprozesse der Region in - Demographischer Wandel: zunehmender
vielen soziodkonomischen Parametern Engpass bei jungen Erwerbstatigen in der Region
*  Einwohnerzuwachs - Gefahr eines zu raschen, unkontrollierten
* Zahl der Betriebsgrindungen Bevolkerungszuwachses durch Wohnbaupolitik
= Einkommensniveau, Kaufkraft der Gemeinden
» Qualifikationsniveau

+ Dynamische Bevélkerungsentwicklung mit
Chancen auf deutliches Wachstum. Seit 2011
wachst die RUF durchschnittlich um 100 EW pro
Jahr

+ Kompensation der Uberalterungserscheinungen
durch Zuzug

Soziotkonomische Entwicklung:

+ Erfolgreiche Ansiedlungen von technologiestarken - Geringes Lohnniveau im Vergleich zum Linzer
Betrieben (SWP Hagenberg, Technoswert, Zentralraum
Hytronics, Steinbauer, ...) in junger Vergangenheit  _  Hohe Auspendlerquote (ca. 75 % der

+ Hohes, weiter wachsendendes Einkommens- und Erwerbstéatigen pendeln)
Qualifikationsniveau - Sog auf Arbeitsmarkt (Auspendler) und
Steigende Anzahl von Betriebsgrindungen qualifizierte Absolventen
Hohes Beschaftigungsniveau mit geringer - Engpass bei hdher Qualifizierten auBerhalb der
Arbeitslosigkeit. - Steigerung des Sparte Informations- und
Arbeitsplatzangebotes in der RUF im Zeitraum Kommunikationstechnologie (IKT)

2001-2014 um 88 %

+ Hoherrangiges Bildungsangebot im Bereich der
Informations- und Kommunikationstechnologien

+ Zufluss von Pendlern und Kunden aus
Nachbargemeinden / -regionen
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3.2 Siedlungsentwicklung

SIEDLUNGSENTWICKLUNG

Siedlungsstruktur:

+ Kompakte Siedlungsstruktur Pregarten mit

erganzenden Verdichtungen und
Einfamilienhausstrukturen Hagenberg / Wartberg

GroBflachige langerfristige Standortpotentiale fur
stadtische Wohn- und Wirtschaftsnutzungen in
Pregarten

,moderate” Baulandreserven von insgesamt 14,8
%

Mit lokalen Ausnahmen geringe
Beschrankungsfaktoren (Wasser-, Naturschutz,
Landwirtschaft, Gefahrenzonen, Georisiko, ...)

Vielzahl an verstreuten dorflichen Strukturen und
Streusiedlungen ohne ausreichende Infrastruktur

Auseinanderdriften von dichten, voluminésen
Bauformen des Softwareparks und doérflichen
Strukturen von Hagenberg

»Auseinanderwachsen” des
Hauptsiedlungsgebietes mit einer Vielzahl von
AuBenentwicklungen

Schwierige Nutzung und Bebaubarkeit zentraler
Knotenlagen

Geringe Energieeffizienz der Siedlungsstrukturen
Unzureichende, jeweils nur ortlich betreute
Naherholungsinfrastruktur ohne Imagewirkung
nach auBen

Hagenberg (19,3 %) und Unterweitersdorf (16,3
%) mit —im Regionsvergleich — etwas héheren
Baulandreserven

Insgesamt geringe Reserven fur betriebliche
Entwicklungen - lediglich 14,4 ha in der
Gesamtregion

Entwicklung der Stadt- und Ortskerne:

+

Historisches Stadtzentrum (Stadtplatz) Pregarten
als Kristallisationspunkt der Siedlungsstruktur

Hohe baustrukturelle Qualitat der Kirchensiedlung
Wartberg

Baustrukturelle Qualitat Schloss und Schlosspark
Hagenberg

Offene Stadtplatzgestaltung Pregarten mit
Verkehrsproblematik (Parkraum und
Durchzugsverkehr LandesstraBe)

Fehlender Ortskern Unterweitersdorf (fehlende
Verflugbarkeit zentraler, innerortlicher
Entwicklungsflachen)

Fehlende Verfligbarkeit und Gestaltung der
,Hauswiese" Hagenberg als zentrale innerortliche
Kommunikationszone

Fehlende abgestimmt Entwicklung einer
,gemeinsamen* regionalen Mitte Pregarten-
Wartberg-Hagenberg
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Wohnungsentwicklung und mehrgeschoBiger Wohnbau

+

Dynamische Wohnungsentwicklung — Zunahme
des Wohnungsbestandes um 700 Wohneinheiten
im Zeitraum (2011-2017)

Im Vergleich zum Linzer Zentralraum noch hohe
Haushalts-Belagzahl (aktuell ca. 2,4
Personen/Wohneinheit)

Weitere erganzende Verdichtungsmaglichkeiten in
zentralen Lagen (insbes. Pregarten
Ziegeleibereich sowie Unterweitersdorf
Ortszentrum-Ost)

+ Wohnpark Hagenberg als langerfristiges Potential

Gefahr von Leerstanden bzw. sozial
L2unerwinschtem Zuzug* aufgrund fehlender
quantitativer Abstimmung zwischen den
Gemeinden (z.B. Wohnpark Hagenberg,
Pregartfeld).

Nutzungskonflikt Carnessa-Areal Pregarten und

Umfeld als Entwicklungshemmnis einer zentralen
innerortlichen Flache

Kleinhausbauten

+ Parallel zur Entwicklung im GeschoBwohnbau

dynamische Siedlungsentwicklung priméar auch im
Kleinhausbau

Fehlende regionale Abstimmung ergénzender
privatwirtschaftlicher Vereinbarungen
(Bodenpreise, VerfUgbarkeit, Infrastrukturkosten)
im Rahmen der Flachenwidmung

+ Uberwiegend aktuelle Ortliche
Entwicklungskonzepte mit ausreichend Trotz der relativ hohen Bodenpreise nur wenige
geeigneten Entwicklungsflachen fur Siedlungen in verdichteter Flachbauweise.
Kleinhausbauten Uberwiegend Dominanz ,flachenfressender”

+ Attraktives Angebot an Parzellen insbesondere in offener Bauweisen auch bei aktuellen Projekten
den Bereichen Hagenberg-Veichter bzw.
Anitzberg sowie Wartberg-Schlossberg sowie
Untergaisbach
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3.3 Gewerbe-, Dienstleistungs- und Einzelhandelsentwicklung

GEWERBE-, DIENSTLEISTUNGS- UND EINZELHANDELSENTWICKLUNG

Nahversorgung und Einzelhandel:

Hohes einzelhandelspezifisches Kaufkraftvolumen
Handelsangebot noch Uberwiegend in der Stadt
Pregarten sowie im Gewerbepark
Unterweitersdorf/Wartberg

Gewachsene Handelszone in Pregarten mit
Strukturliicken/Leerstand

Inhabergefuhrter lokaler Einzelhandel bedroht,
Nahversorgung unter Druck

Verlagerung von Einzelhandelsflachen entlang
der B124 zu Lasten der gewachsenen Stadt- und
Ortskerne

Erheblicher Kaufkraftabfluss aus der Region

Inkoba-Gewerbepark AS Unterweitersdorf:

+

Bestehender Inkoba-Gewerbepark als Uberortlich
bedeutender Standort

Gute standértliche Positionierung, teilweise
erfolgreiche Entwicklung (insbesondere jingere
Vergangenheit)

Erfolgreiche Aufwertung durch S10-Knoten (keine
zum Teil beflrchtete Verschlechterung)

Flachen aktuell Uberwiegend nicht verfugbar
(insbesondere Teilbereich Wartberg)
Einschrankende Bebaubarkeit durch RegioTram-
Trassenverordnung bzw. fehlende Detailplanung
der Trasse

Verkehrssituation mit Kreisverkehr S10-Anschluss
unbefriedigend (Hemmnis fur kinftige
Flachenwidmung)

Fehlender Kreisverkehr Obervisnitz weiteres
Hemmnis fur die kanftige Entwicklung

Geringe strategische Orientierung
Fehlender Breitbandanschluss

SWP Hagenberg:

+
+

+

Erfolgreiche, strategische Standortentwicklung
Imagetrager fur die gesamte Region

Uberregionale Bedeutung fiir Ausbildung,
Forschung und Wirtschaft

Begrenzte Erweiterungsmoglichkeiten zusatzlich
beschrankt durch ,alte” Wohngebietswidmung fur
VLW

Parkraumproblematik im Falle der Nutzung des
dzt. Parkplatzes

SWP 2.0 bereits weitgehend verbaut
(Agrarbildungszentrum)

Keine Flachenreserven fur ,groBere” IT-Betriebe
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Regionale Mitte Hagenberg-Pregarten-Wartberg:

+ Aktuell funktionierende Verkehrslésung fur MIV + Langerfristige ,Blockierung® der weiteren
(Ampelregelungen) Entwicklung durch die fehlende Detailplanung der
+ ,unfreiwillige* Freihaltung zentraler Flachen durch RegioTram
RegioTram-Trassenverordnung + Geplante Einbindung der RegioTram mit Querung
+ Relevante, gut erschlossene Flachenreserve direkt der Hagenberger StraB3e stadtebaulich
gegenuber Fa. Technosert problematisch
+ + Endknoten der RegioTram mit Busdrehscheibe

und Pendlerparkplatz ungelést (fehlende
Detailplanung)

+ Verkehrslésung insbesondere fur FuB- und
Radverkehr unzureichend

+ Gefahr einer mangelhaften strategischen
Orientierung: Einzelhandel bzw. Dienstleistungen
im Kreuzungsbereich rein Kfz-orientiert sowie
ohne Bezug zum regionalen Image als IT-Standort

+ Nutzungskonflikte mit angrenzender
Wohnbebauung im Gemeindegebiet von

Hagenberg
Sonstige Betriebsbaugebietspotentiale:
+ Weitere relevante - Abgesehen vom Gewerbepark AS
Betriebsgebietsentwicklungsflachen in den Unterweitersdorf, SWP und Regionale Mitte
Gemeinden Wartberg und Pregarten bestehen insbesondere in den Gemeinden

Hagenberg und Unterweitersdorf keine
erganzenden Maoglichkeiten fur kuinftige
Betriebsansiedlungen

+ Pregarten:

+ Pregartfeld (Molkerei West): Hochwertiges direkt + Betriebsgebiets-Potentiale Uberwiegend nicht

an die B124 angebundenes Potential fur verfugbar
emissionsarme Betriebe (z.B. IT-Bereich) + Flache im Bereich Burbach topographisch

+ Gewerbegebiet TragweinerstraBe: problematisch
Erganzungspotential + Im Bereich B124 TragweinerstraBe zum Teil

+ OEK-Potentiale Nutzungskonflikte mit Wohnbebauung

+ Bereich Kompostieranlage (sudlich von B124) +

+ Bereich Burbach (entlang B124)

+ Gutauer StraBe und Fuchsschweif (entlang L1472)

Wartberg:

+ Hochwertiges direkt an die B124 angebundenes - Hoher ,Verwertungsdruck” insbesondere im
Potential fir emissionsarme Betriebe (z.B. IT- Bereich Friensdorf (Bodenpreise fur Einzelhandel
Bereich) deutlich héher)

+ Bestehendes Gewerbegebiet Scheiben (LinzZAG - Im Bereich Scheiben Nutzungskonflikte mit

und Autohaus) mit Erganzungspotential westlich angrenzender Wohnbebauung
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3.4 Soziale und technische Infrastrukturentwicklung

SOZIALE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTURENTWICKLUNG

Soziale Infrastruktur:

+

Hagenberg als hochrangiger Ausbildungsstandort
mit FH, Agrarbildungszentrum und BORG

Schulzentrum Pregarten

Kindergarten, Krabbelstube, Volksschulen und
Horte in allen RUF-Gemeinden

Umfangreiches Angebot an Allgemein- und
Facharzten in den Gemeinden Pregarten,
Hagenberg und Wartberg

Bezirksseniorenheim Pregarten
Planung Bezirksseniorenheim Wartberg

Seniorentagesbetreuung der RUF-Gemeinden in
Hagenberg

Bruckmduhle als Uberregional bedeutendes
Veranstaltungszentrum

Gemeinsames RUF-Jugendzentrum im Bereich
Bahnhof Pregarten

Umfangreiche Sportinfrastruktur (z.B. 3-fach-
Sporthalle Hagenberg, ...)

Fehlende Arzteversorgung in Unterweitersdorf

Zum Teil Erganzungsbedarf im Bereich der
Kleinkinderbetreuung (Krabbelstuben,
Kindergarten) aufgrund der Ifd. und weiterhin
verstarkten Wohnungsentwicklung

Regional nicht abgestimmte
Kleinkinderbetreuung

Begrenztes Betreuungsangebot fur Kinder ab
dem Volksschulalter (Anm.. generelle Problematik
auch im stadtischen Bereich)

Technische Infrastruktur:

+

Gesicherte Wasserversorgung durch den
Fernwasserverband ,Fernwasserversorgung
Muhlviertel*

,Gemeinsame"” Abwasserentsorgung der
Gemeinden Pregarten, Hagenberg und Wartberg
im ,Reinhalteverband Untere Feldaist*

Uberértlich hochwertige Energieversorgung durch
das Umspannwerk Scheiben sowie zwei
Erdgashochdruckleitungen im Bereich
Unterweitersdorf-Wartberg
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3.5 Verkehrsinfrastrukturentwicklung

VERKEHRSINFRASTRUKTURENTWICKLUNG

Verkehrsinfrastruktur:

+ GroBraumig gunstige Lage im Nahbereich von
Linz sowie der Region Enns-St. Valentin

+ Direkte Anbindung an die A7/S10 Uber die
Anschlussstelle Unterweitersdorf

+ Mit der B123, B124 und B125 3 hochrangige
BundesstraBen innerhalb der Region

+ Bahnanbindung mit zentral gelegenem Bahnhof in
Pregarten

+ zahlreiche Regionalbuslinien, insb. entlang der
Hauptachse Richtung Linz

+ Langerfristiges Projekt der Stadt-RegioTram als
hochrangige Aufwertung des OV-Angebotes
sowie als Starkung des Dienstleistungs- und
Gewerbestandortes

FuB- und Radverkehr

+ Aufgrund der vorhandenen Entfernungen
grundsatzlich gute Voraussetzungen fir den
Alltagsradverkehr (insb. e-Bike)

+ vorhandene Uberregionale Radverbindungen (R28
und R30)

Unzureichende Leistungsfahigkeit des S10-
Anschlusses Unterweitersdorf (Kreisverkehr) als
mittel- bis langerfristiges Entwicklungshemmnis
fur die gesamte Region

Fehlende Detailplanung der RegioTram (Trasse
sowie Endknoten Bhf. Pregarten) als mittel- bis
langerfristiges Entwicklungshemmnis

Steigende Verkehrsbelastung entlang der B123
als Beeintrachtigung der Siedlungsentwicklung in
Wartberg

Fehlender Anschluss Hagenberg Nord an die
B125 als Beeintrachtigung der
Siedlungsentwicklung in Anitzberg

Ungunstige Entwicklung des Modal Split in den
letzten Jahrzehnten: Anteil der mit dem MIV
zurlckgelegten Wege nimmt zu; Anteile FuB-
Radverkehr und OV nehmen ab.
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3.6 6ko|ogie, Freiraumentwicklung und Klima

SCHUTZGEBIETE, OKOLOGIE, FREIRAUMENTWICKLUNG UND KLIMA

Schutzgebiete, Okologie und Freiraumentwicklung:

+ Europa- und Landschaftsschutzgebiet Tal der -, Grinzone" zw. Scheiben und Friensdorf
Kleinen Gusen langerfristig als Teil des Gringurtels Feldaist-
+ Europaschutzgebiet Waldaist und Naarn \ée'lcm?r'iCh'0'3:3?;*';/\/9”?9!3""20\/\/“9', A
+ Landschaftsschutzgebiet Feldaist ?vanen. ere- e. als auc. m sienern
+ Schlosspark Hacenber - Boden mit Schutzinteresse im Zuge der
P 9 9 Flachenwidmung verstarkt bericksichtigen
+ Landschaftsraume Wenzelskirche und

Kalvarienberg Wartberg als Griinztige im FW
verankert

+ Wesentliche siedlungsstrukturell relevante
Freiraume in den rechtswirksamen OEKs verankert

+ Ergéanzende gliedernde Wildtierkorridore des
Landes OO

+ Teilweise Boden mit bedeutsamem Schutzinteresse
fur Abflussregulierung, Filter- und Pufferfunktion far
Schadstoffe und die natlrliche Bodenfruchtbarkeit

Klima:

+ Aktuelle Hochwasseranschlaglinien entlang der - Bodenschutz kaum in‘_(")rtliche Raumplanung
Feldaist sowie entlang der kleinen Gusen als integriert (Schutz vor Uberhitzung der
Planungsgrundlage der kunftigen Siedlungsbereiche, Ruckhalt von
Siedlungsentwicklung Niederschlagswassern, ...)

+ RetentionsmaBnahmen bei aktuellen - Ressourcenschonende angepasste, verdichtete
Siedlungsentwicklungen als geltender Standard Siedlungsentwicklung kaum umgesetzt

+ Diverse umgesetzte Nahwarmeprojekte sowie PV- - Mangelhaftes durchgangiges, attraktives FuB-
Anlagen in den Siedlungsbereichen und Radwegenetz

- Realisierung der RegioTram als hochwertige
JAlternative® flr Pendler zum MIV aktuell nicht
absehbar
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4. SZENARIEN DER RAUMLICHEN ENTWICKLUNG SOWIE
SCHLUSSELPROJEKTE UND
HANDLUNGSERFORDERNISSE

4.1 Szenarien der rdumlichen Entwicklung

Aufbauend auf die Struktur- und Chancenanalyse sowie der zusammenfassenden
Starken/Schwachen- und Chancen/Risiken-Analyse werden im Folgenden sowohl ein Trendszenario
als auch ein mogliches Chancenszenario plakativ beschrieben.

411 Trendszenario der rdaumlichen Entwicklung

Annahmen = Die 4 Gemeinden agieren jede flr sich ohne einer gemeinsamen
Zielformulierung bzw. Rahmenvorgabe,

» eine (minimale) Abstimmung passiert meist nur auf , Nebenschauplatzen®

= Kkeine gemeinsamen strategischen Entwicklungen + Angebote, vereinzelt
unkoordinierte Initiativen von Gemeinden, Privatinvestoren sowie
Grundsticksbesitzern

o Verwertungsinteressen Einzelner treten in den Vordergrund, Tendenz zu
Wettbewerb und Abgrenzung

Standortwettbewerb Handel / Gewerbe

Konkurrenz am Wohnungsmarkt

Verstarkung Raumlicher Nutzungskonflikte

,Gegenseitiges Wegdiskutieren“ von Ressourcen / Potentialen
Liegenlassen synergetischer Potentiale (Verwaltung, kommunale
Bauprojekte uam.)

O O O O O

= Zentrifugale Auseinanderentwicklung und Zersiedelungstendenzen werden
fortgesetzt:

o PKW-orientierte Siedlungsstrukturen gehen zu Lasten der Tragfahigkeit
der noch vorhandenen dezentralen Nahversorger

o Sie begunstigen autoaffine Standorte fur Handelsanbieter

o Auch der OPNV bleibt dadurch wenig tragféhig

Ergebnisse Die Ergebnisse dieses Szenarios, welches nicht von aktivem, strategiegeleitetem
Handeln mit regionaler Sichtweise ausgeht, stellen sich als wenig winschenswert
heraus:

= |Ineffizienter, teils verlorener Aufwand bei den Gemeinden,

= Probleme mit der Tragfahigkeit von Einrichtungen / Angeboten

= Leerstande bzw. soziale Probleme durch Uberkapazitaten am Wohnungsmarkt
= hohe Folgekosten fur die Gemeinden, auch fur die Umwelt,

= Verlust an Lebensqualitat durch die fehlende Sicherung regionaler
Freiraumstrukturen

= Das Gesamtergebnis bleibt jedenfalls deutlich unter den Méglichkeiten,
teilweise verbleiben bzw. entstehen zudem vor allem auch Langzeitprobleme.
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41.2 Chancenszenario der rdumlichen Entwicklung

Das im Folgenden skizzierte Szenario zielt auf eine bewusste Wahrnehmung und Nutzung der Chancen
ab, die sich aus den Standortparametern der Region, den zum Teil bereits aufgebauten Strukturen
sowie langfristigen Trends ergeben.

Annahmen Der SWP Hagenberg ist eine hochwertige, aber enorm teure Infrastruktur flr die
gesamte Region, welche vorwiegend extern finanziert wurde und wird. Sie bringt
ein enormes Entwicklungspotential fur die Region, ist eine historische Chance
(Jahrhundertchance) und stellt einen gewaltigen Vorteil gegenuber
mitbewerbenden Regionen dar.

= Man anerkennt, dass die Regionen landesweit, national, international im
Wettbewerb stehen, in dem sich nur starke und kluge Akteure durchsetzen.

= Man legt es also darauf an, die Krafte zu bldndeln und auf gemeinsame Ziele
auszurichten, um damit eine starkere (AuBen-)wirkung zu erzielen.

= Man entscheidet sich dafur, gemeinsame Projekte zu entwickeln sowie
abgestimmte Entscheidungen — in wechselseitigem Respekt — zu treffen.

= Man ist davon Uberzeugt, gemeinsam mehr zu erreichen, im Wettbewerb
besser zu bestehen und nimmt die Kooperation als Chance und
Herausforderung an.

Neupositionierung ~ als neue Technologie- und Lifestyle Region in 00:
= Der Softwarepark Hagenberg wird zu internationaler Destination ausgebaut

= RUF kann sich als attraktive Destination fur Unternehmen aus dem
Zentralraum positionieren

= Mit einem Wachstum beim Arbeitsplatzangebot von 1.200 AP ist mittel-
langerfristig zu rechnen

= RUF als uberregional attraktiver Wohnstandort (bis zu 20.000 EW)
=  RUF mit erweitertem, gehobenen Bildungsangebot

= Optimale OV-Verbindungen nach Linz

= Gehobenes Waren- und Dienstleistungsangebot

= Regionale Mitte mit hochwertigen zentralen Funktionen

= Hoherwertiges Freizeit-, Kulturangebot, Freiraumqualitat

= Effizient organisierte, rasch handlungsfahige raumliche Einheit

Ergebnisse = Wettbewerbsfahigkeit enorm gestarkt, Zukunftschancen gewahrt

= \Wachstum der Region sichert die Nahversorgung der Bevolkerung und die
Tragfahigkeit einer neuen, gemeinsamen Infrastruktur

= Strukturen in Richtung Nachhaltigkeit umgebaut

= Die verstarkte Bundelung und Verdichtung des Wohnbaulandes in zentralen
Lagen ermdglicht ein attraktives OPNV-Angebot, starkt die Gemeindefinanzen
und stutzt die Nahversorgungsgrundlage

= Entwicklung zu einer schlagkraftigen, effizient organisierten und wirtschaftlich
optimal aufgestellten raumlichen Einheit
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41.3 Zielformulierung

Stellt man die Ziele und Wirkungen der sehr gegensatzlichen Szenarien gegenlber, so wird klar, dass
das TRENDSZENARIO fur die Zukunft der Region keine strategische Option darstellt:

Im ungesteuerten Szenario werden wichtige Themen nur aus der Einzelperspektive betrachtet,
verlaufen zumeist unkoordiniert und liefern letztlich oft unbefriedigende, teilweise sogar unerwlnschte
Ergebnisse. Dagegen zielen die koordinierten Aktionen im CHANCENSZENARIO strategisch auf die
Weiterentwicklung der Region als Ganzes.

Dementsprechend wurde das CHANCENSZENARIO auch bereits im Rahmen des Projektes zur
»Interkommunalen Raumentwicklung” bei dem Workshop der Fokusgruppe am 05.10.2012 und bei
weiteren Besprechungen als weiter zu verfolgendes Szenario festgelegt.

An dieser generellen, strategischen Festlegung soll auch im Rahmen der ,aktuellen®
Stadtumlandkooperation festgehalten werden.
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4.2 Regionale Schlisselprojekte und Handlungserfordernisse

Die generelle, strategische Zielsetzung nach einer ,optimierten® Raumentwicklung bedeutet fur
ausgewahlte Schllisselprojekte der Region folgende Handlungserfordernisse:

421 S10-Anschlussstelle Unterweitersdorf

Die unzureichende Leistungsfahigkeit des S10-Anschlusses Unterweitersdorf ist mittel- bis langerfristig
ein Entwicklungshemmnis fur die gesamte Region.

=  Freihalten noch unbebauter Flachen im unmittelbaren Knotenbereich

=  Mittel- bis l&ngerfristiger Um-/Ausbau der Anschlussstelle

4,22 RegioTram Linz-Gallneukirchen-Pregarten

Eine Realisierung der RegioTram wuirde den Gewerbestandort AS Unterweiterdorf, den SWP
Hagenberg sowie generell die gesamte Region noch naher an den Zentralraum hereinricken und
letztlich den Standort RUF enorm aufwerten.

Wahrend die Trasse im Abschnitt Treffling-Pregarten in einem Raumordnungsprogramm verordnet
wurde, ist sowohl die Umsetzung und vor allem Finanzierung der 2. Schienenachse in Linz sowie
generell die Streckenfuhrung Linz-Treffling noch offen. Eine tatsachliche Realisierung der RegioTram fur
den Abschnitt Gallneukirchen-Pregarten erscheint daher auch noch fur einen langeren Zeitraum
unrealistisch.

Die aktuell verordnete Trasse innerhalb der Region RUF blockiert in der jetzigen (sehr umfangreichen,
flachigen) Ausweisung langerfristig die Entwicklung der beiden fur die Region bedeutenden Standorte
o Inkoba Gewerbepark AS Unterweitersdorf und
o Regionale Mitte / Bhf. Pregarten

= Sowohl fUr die Trassenfuhrung innerhalb des Gewerbestandortes AS Unterweitersdorf als auch fur
die Anbindung und regionale Verkehrsldésung im Umfeld des Endhaltestelle Bhf. Pregarten ist
daher eine Konkretisierung und Detailplanung der RegioTram erforderlich

= Ohne einer entsprechenden Detailplanung der RegioTram verursacht die dzt. ,grobe"
Trassensicherung langerfristig mehr Probleme als Nutzen und ist daher realistischer Weise in
Frage zu stellen.

=  Nachdem sich naturgeméB auch in den vorgelagerten Gemeinden Engerwitzdorf, Gallneukirchen
und insb. innerhalb der Landeshauptstadt Linz &hnliche Fragen stellen werden, kann generell nur
eine Detailplanung der Gesamtstrecke zu einer Losung fuhren.

423 ,Innerregionale Mobilitat* (FuB- und Radwegenetz)

Der Aufbau eines fur die Erreichbarkeiten innerhalb der Region RUF bedeutenden FuB- und
Radwegenetzes ist Gegenstand der ergédnzenden Planungen des Verkehrsplanungsbiros komobile
GmbH Gmunden.

] Handlungserfordernisse (vgl. Kapitel 7.2 ,Errichtung eines Stadtregionalen FuB- und
Radwegenetzes")
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424 Softwarepark (SWP) Hagenberg

Die weiteren Entwicklungsmaglichkeiten des SWP erscheinen vor allem langerfristig auf dem dzt. Areal
begrenzt. Eine weiterhin positive Entwicklung des SWP ist ein strategisches Leitprojekt fur die gesamte
Region und erfordert daher bereits zum gegenwartigen Zeitpunkt entsprechende
Handlungserfordernisse.

=  Sicherung der am Standort noch unmittelbar maoglichen Erweiterungsmoéglichkeiten durch
entsprechende Flachenwidmung, Verfugbarkeitsvereinbarungen und Nachverdichtungen.

= Erarbeitung und Umsetzung eines Konzeptes fur den ruhenden Verkehr als (Teil-) Ersatz fur den
dzt. Parkplatz (Zufahrt 3).

=  Sicherung langerfristiger Erweiterungsflachen sutdlich des Agrarbildungszentrums als einzig
verbleibende Standortalternative in Hagenberg

=  Aufgrund begrenzter Flachenreserven in Hagenberg, Sicherung von geeigneten Flachenreserven
fur IT-nahe Betriebe innerhalb der Region wie insb.:
o Regionale Mitte / Friensdorf und Regionale Mitte / Angererweg (Technosert, ...) im
unmittelbaren Einfahrtsbereich bzw. “Vorfeld® von Hagenberg sowie
o Pregartfeld (Molkereiareal West) als urbanes, gut erreichbares Areal

=  Neben der Beachtung kunftiger Flachenreserven ware daruber hinaus auch die Umsetzung eines
Hotelprojektes im direkten Umfeld des SWP ein wesentliches Handlungserfordernis. Auch
diesbezuglich musste ein entsprechend geeigneter, attraktiver Standort gefunden werden.

425 Inkoba Gewerbepark AS Unterweitersdorf

Der bestehende Inkoba Gewerbepark AS Unterweitersdorf ist ein auch Uberregional bedeutender
Betriebsstandort mit enormen Erweiterungspotentialen insb. im stdlichen Bereich. Neben den bereits
angefuhrten Handlungserfordernissen in den Bereichen

o Erhdhung der Leistungsfahigkeit der S10-Anschlussstelle sowie

o Detailplanung der RegioTram-Trasse
bestehen dartber hinaus noch Handlungserfordernisse in den Bereichen:

= Langerfristige Flachensicherung fur den Schwerpunkt Gewerbe / Industrie sowie hochwertige
Dienstleister und Ausschluss von zentrumsrelevanten Handlungsangeboten im Rahmen der
Raumordnung und

= Verfugbarkeit / Optionsvertrage

426 Regionale Mitte / Bhf. Pregarten

Das nahere Umfeld des Bhf. Pregarten sowie der erweiterte Kreuzungsbereich der Hagenberger
HauptstraBe mit der B124 bilden den gemeinen Einfahrtsbereich sowie zugleich auch den
Siedlungsschwerpunkt der 3 Aist-Gemeinden Hagenberg, Pregarten und Wartberg.

Neben dem bereits angefuhrten Handlungserfordemis im Bereich ,Detailplanung der RegioTram-
Trasse sowie des End- und Umsteigeknotens (RegioTram, S-Bahn, Busverkehr und P+R)" bestehen
dartber hinaus noch Handlungserfordernisse insb. in den Bereichen:
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= Flachensicherung fur primar IT-nahe Industrie / Dienstleistungsbetriebe fir die noch vorhandenen
optionalen Flachen entlang der B124, entlang der Hagenberger HauptstraBe sowie im
Kreuzungsbereich der beiden Stral3en.

o Vermeidung weiterer Einzelhandelsansiedlungen und innerdrtlicher
Dienstleistungsfunktionen durch eine restriktive Flachenwidmung in diesen
Bereichen.

=  Stadtebauliche Begleitung der gewlnschten Detailplanung des Endknotens der RegioTram um
diesen Raum nicht nur verkehrstechnisch, sondern eben auch raumlich und funktionell
bestmdglich zu erfassen bzw. zu nutzen. Von der Gestaltung her ergabe sich hier die Chance,
eine regionale Portalfunktion mit einer ev. einpragsamen ,Landmark® zu errichten, welche auch die
Modernitat der Region andeutet.

427 Nahversorgung und Einzelhandel

Generell stellt das wachsende Bevolkerungspotential (langfristig bis zu 20.000 Bewohner in der
gesamten Region RUF) eine Chance zur Anpassung des Angebotes (steigendes Kaufkraftpotential) im
Einzelhandel dar.

Ausgehend von den bestehenden Problembereichen ergeben sich dabei Handlungserfordernisse insb.
in den Bereichen

= Sicherung der innerértlichen Nahversorgungen durch entsprechend restriktive Flachenwidmungen
insb. in den Bereichen entlang der B124 (ausgenommen Nahversorgung in diesen Bereichen)

=  Aufwertung der Einzelhandelsstruktur im Stadtkern Pregarten ebenfalls durch entsprechend
restriktive Flachenwidmungen insb. in den Bereichen entlang der B124 (keine Fachmarktzentren
udgl.)

= Die Widmung neuer Handelsflachen (Fachmarkte) an die Aufwertung des Stadtkernes Pregarten
(innerdrtliche Einkaufsstrukturen) bzw. an den OV-Knotenpunkt Bahnhof Pregarten kniipfen.

=  MabBvolle, zielgerichtete Angebotserganzungen im Bereich des Gewerbeparks AS Unterweitersdorf
mit nicht zentrumsrelevanten Strukturen (z.B. Baufachmarkt, Mébelhaus udgl.)

4.2.8 Stadt- und Ortskerne

Nicht zuletzt aufgrund des zu erwartenden Bevdlkerungszuwachses kommt den Ortskernen mit
attraktiven Platzen und qualitativ hochwertigen Einrichtungen, welche zum Treffen und Verweilen
einladen sollen und dementsprechend eine klare ortsidentitatsstiftende Rolle Ubernehmen sollen,
kunftig vermehrt eine Bedeutung zu.

Ausgehend von der IST-Situation ergeben sich dabei Handlungserfordernisse insb. in den Bereichen:
=  Neugestaltung des Stadtplatzes Pregarten im Sinne eines urbanen regionalen Stadtzentrums

= Ausformulierung und Gestaltung eines identitatsstiftenden Ortszentrums fur Unterweitersdorf gem.
der Ifd. Ortskernentwicklung

= Lfd. Weiterentwicklung der Ortszentrumsgestaltung in Wartberg (insb. Gebaudebestand)

= Lfd. FortfUhrung der Bemuhungen zur Ausbildung einer kommunikativen ,Mitte” fur Hagenberg
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429 MehrgeschoBiger Wohnbau

Das festgelegte CHANCENSZENARIO zielt auf eine Starkung der Wettbewerbsfahigkeit und optimierte
Ausschopfung von Wachstumspotentialen durch die S10. Durch die gute Erreichbarkeit des
Einzugsbereiches von Linz im Individualverkehr und im Offentlichen Nahverkehr (Projekt RegioTram)
verfugt der Raum an Attraktivitdt far Berufs- und Bildungspendler und kann damit auch die
Wohnfunktion der Gemeinden deutlich unterstitzt werden. Dazu kommen noch beachtliche Attraktoren
im Zusammenhang mit dem Softwarepark Hagenberg sowie dem Gewerbepark AS Unterweitersdorf.

Eine weiterhin positive Entwicklung und ,Integration” des kunftigen mehrgeschossigen Wohnbaus
erfordert entsprechende Handlungserfordernisse in insb. folgenden Bereichen:

=  Umfassender Informationsaustausch und insb. auch quantitative Abstimmung zu laufenden und
geplanten Wohnbauvorhaben in der Region

» | angerfristige Sicherung von flir den mehrgeschossigen Wohnbau geeigneten Flachen durch die
Festlegung von entsprechenden (regional abgestimmten) Vorrangflachen in den einzelnen OEKs
der Gemeinden insb. in folgenden Bereichen

o Pregarten: Ortszentrum Ost, Pregartfeld, Ziegeleigelande unter BerUcksichtigung
etwaiger Nutzungskonflikte sowie Bereich Althauser Strale stdlich der B124
Hagenberg: Wohnpark Nord sowie ndheres Umfeld der regionalen Mitte
Wartberg: erweiterter Ortskern
Unterweitersdorf: Ortszentrum sowie Bereiche Dorfblick bzw. Feuerwehr Ost

= Regional abgestimmte Einschrankungen flur mehrgeschossige Wohnbauten (Wohngebaude mit
mehr als 2 oberirdischen GeschoBen exkl. Dachraumausbau) auBerhalb der Stadt- und Ortskermne
bzw. in den nicht als Vorrangzonen definierten Bereichen

4210 Schutzgebiete-, Okologie und Freiraumentwicklung

Die Erhaltung und Pflege der Landschaftsvielfalt und -qualitdt sowie die Nutzungsmadglichkeit
insbesondere durch die Wohnbevdlkerung stellt eine wesentliche ergénzende Strategie zur
Standortentwicklung dar.

Insbesondere im Zusammenhang mit der Entwicklungsdynamik der Teilregion und den zu erwartenden
zukUnftigen Bevdlkerungspotentialen ist diesem Thema besondere Aufmerksamkeit zu schenken.
Handlungserfordernisse ergeben sich dabei insb. in folgenden Bereichen:

= Langerfristige Sicherung der bedeutenden Schutzgebiete sowie ,Einbettung” der in den einzelnen
OEKs ausgewiesenen Griinzonen in regionale Grinraume

o Schutzgebiet Waldaist mit Verntpfung (Wildtierkorridor) zur Feldaist

o Feldaisttal

o ,Grunguartel PREWAHA® Feldaist-Veichter-SchloBpark-Wenzelskirche-Kalvarienberg-
Feldiast
Visnitz mit VernGpfungen (Wildtierkorridor) zur kl. Gusen
Tal der kl. Gusen

= Weiterentwicklung der ausgewiesenen Natur- und Erholungsbereiche im Nahbereich der
Siedlungsschwerpunkte als attraktive Naherholungsbereiche
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4211 Klimagerechte Regionalentwicklung

Die Verminderung von Hochwassergefahren, der Schutz vor Hitze in den Siedlungsgebieten sowie die
Verringerung von Emissionen aus der Verkehrs- und Siedlungsentwicklung erfordert insb.
Handlungserfordernisse in folgenden Uberwiegend bereits angeflihrten Bereichen:

Berucksichtigung hochwertiger Boden sowie der Ruckhalt von Niederschlagswassern im Zuge der
Ortlichen Raumplanung der einzelnen Gemeinden

Langerfristige  Sicherung der regional bedeutsamen Grlnverbindungen bzw. fir die
Siedlungsentwicklung notwendigen Naherholungsbereiche

Errichtung eines durchgangigen, attraktiven FuB- und Radwegenetzes in der Region

Realisierung der RegioTram als hochwertige Alternative zum MIV
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5. RAUMLICHES LEITBILD (PLANDARSTELLUNG)

Abbildung 64: Planliche Darstellung des Raumlichen Leitbildes (schematisch); Originalkarte mit Legende im Anhang
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Quelle: ZT-Kanzlei DI Mandl 2018

Das in Abbildung 64 schematisch dargestellte Rdumliche Leitbild sowie der ggst. Bericht wurden am
11. Dezember 2017 vom Stadtregionalen Forum beschlossen.

Das ,Raumliche Leitbild® (M=1:20.000) basiert auf dem im Zuge der interkommunalen Raumordnung
im Jahr 2014 erarbeiteten Raumordnungsprogramm sowie auf den aktuell rechtswirksamen Ortlichen
Entwicklungskonzepten und Flachenwidmungsplanen der Gemeinden.

DarUber hinaus werden im Raumlichen Leitbild die regional bedeutsamen SchlUsselprojekte und
Handlungserfordernisse der gegenstandlichen ,Stadtregionalen Strategie® entsprechend dargestellt.

Die Kernelemente der planerischen Darstellung beziehen sich auf rdumliche Festlegungen und
Zielrichtungen im Hinblick auf die spatere Umsetzung im Rahmen der Ortlichen Entwicklungskonzepte
und Flachenwidmungsplane.
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Die Plandarstellung enthélt folgende wesentliche Festlegungen bzw. Inhalte:

=  Grundkarte (Ersichtlichmachungen):
Dokumentation bzw. Ersichtlichmachung der wesentlichen raumrelevanten Gegebenheiten und
Festlegungen auf ortlicher und regionaler bzw. Landesebene.

= Stadtregional bedeutende Schlusselprojekte / Handlungserfordernisse:
Darstellung der fur die Stadtregionale Strategie regional bedeutenden Schllsselprojekte und
Handlungserfordernisse wie beispielsweise:
- Prioritéare und erganzende Siedlungsschwerpunkte
- Vorrangflachen fur den mehrgeschoBigen Wohnbau
- Prioritare Betriebsentwicklungszonen
- Dienstleistungs- und Einzelhandelsbereiche
- Relevante Zielsetzungen zur Uberdrtlichen Verkehrsinfrastruktur
- Hauptrouten des regionalen Rad- und FuBwegenetzes
- Regional relevante Grinraume udgl.
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6. EVALUIERUNG DES INTERKOMMUNALEN
RAUMENTWICKLUNGSKONZEPTES (IKRE) AUS 2014

6.1 Aktionsprogramm IKRE / Themenschwerpunkte

Im Aktionsprogramm des interkommmunalen Raumentwicklungskonzeptes (IKRE) wurden 2014 zu
folgenden Themenschwerpunkten MaBnahmen formuliert:

= Konzept / Kooperationsvereinbarung
= INKOBA

=  SWP Hagenberg

=  Gewerbepark AS Unterweitersdorf

= Regionale Mitte

=  Siedlungskonzept

= Freiraum-, Naherholungskonzept

= Verkehrskonzept

Die Themenschwerpunkte und MaBnahmen aus dem IKRE werden nachfolgend ungekirzt aufgelistet,
wurden im Beisein aller Blrgermeisterlnnen am 11. Dezember 2017 (8. Stadtregionales Forum)
evaluiert sowie die eventuelle MaBnahmenfortfihrung im aktuellen Konzept entsprechend kommentiert.
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6.2

Themenbereich aus
IKRE

Interkommunales
Raumentwicklungs-
konzept

MaBnahmen aus IKRE

Raumvertraglichkeitsprifung des
Landes / Einarbeitung
Abschlussprasentation in
Gemeinderéatekonferenz
Kenntnisnahme + Beschlussfassung in
Gemeinderéten

Jahrlicher Evaluierungs-workshop im
Interkommunalen Planungsausschuss
Evaluierung nach 3 Jahren mit
alifalligen Uberarbeitungen /
Anpassungen

Evaluierung IKRE

IKRE abgeschlossen
IKRE abgeschlossen
IKRE abgeschlossen
offen

erfolgt durch aktuelles
Projekt SUK

Themenschwerpunkt IKRE | Konzept / Kooperationsvereinbarung

MaBnahmenfortflhrung in

der Stadtregionalen
Strategie

aktuell keine laufende
Evaluierung vorgesehen

Umsetzungsverein-
barung

Beschlussfassung der
Umsetzungsvereinbarung mit
wesentlichen Entwicklungslinien und
Kooperationsregeln fir die raumlich /
infrastrukturelle Entwicklung

IKRE abgeschlossen

Umsetzungsvereinbarung

aus IKRE wurde

beschlossen und ist gltig

Verknupfung
Gemeinde-kooperation

Prifung/Einarbeitung von
Infrastrukturleitprojekten in
Kooperationsvereinbarung
Allfallige mittelfristige Integration
Kooperationsvereinbarung in
Verbandsl6sung

offen

wird aktuell nicht mehr
verfolgt

Harmonisierung
Flachenwidmungs-
plane

Einarbeitung des RO-Rahmenplanes
bei Uberarbeitungen von OEKs und
Flachenwidmungsplénen (kurz-
/mittelfristig)

Erstellung eines gemeinsamen OEKs /
Flachenwidmungsplanes

im Wesentlichen
abgeschlossen

offen

Der vorhandene Raum-
ordnungsrahmenplan
bildet die Grundlage der
einzelnen OEKs.
Abweichungen sind
moglich, jedoch
entsprechend zu
argumentieren.

wird aktuell nicht mehr
verfolgt

Berticksichtigung als
Fachgutachten

BerUcksichtigung von RO-Rahmenplan
und Vereinbarung bei raumstandort- /
férderungsrelevanten Prifungs- /
Genehmigungs-verfahren des Landes
00

IKRE abgeschlossen

Verwendung des aktuellen

Konzeptes (Raumliches
Leitbild) durch Land QO
wird angeregt, liegt aber
nicht im Einflussbereich
der Regionsgemeinden
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6.3 Themenschwerpunkt IKRE | INKOBA

Themenbereich aus
IKRE

MaBnahmen aus IKRE

Evaluierung IKRE

MaBnahmenfortfihrung in
der Stadtregionalen

Strategie

Beschlusse Herstellung einer wechselseitigen IKRE abgeschlossen —
INKOBA Bindungswirkung mit der

Kooperationsvereinbarung der RUF-

Region

Moderation der S10-Kooperation durch

INKOBA / (RM)
Schwerpunkte der Sicherung ausgewahlter offen bzw. laufend im  Laufende
Standortentwicklung Standortflachen Rahmen der Standortsicherung im

«  Regionale Mitte (OBB-Flachen,
Krenner-Griinde)

»  Gewerbepark Unterweitersdorf
(Gewerbeflachen 1. Etappe)

Maéglichkeiten

Rahmen der Moglichkeiten

Definition zeitlicher Prioritaten der offen INKOBA Struktur liegt nicht
Angebotsentwicklung im Einflussbereich der
Regionsgemeinden
Definition der Zielgruppen und offen INKOBA Struktur liegt nicht
Auswahlkriterien fur einzelne im Einflussbereich der
Standortrdume Regionsgemeinden
Bedarfsgerechte Angebotsentwicklung  offen INKOBA Struktur liegt nicht
mit grober ErschlieBungsplanung und im Einflussbereich der
infrastrukturellen Vorleistungen Regionsgemeinden
Management-struktur Sicherstellung der organisatorischen
und finanziellen Voraussetzungen . .
(Personal, Marketing Planung%n INKOBA Strukiur liegt nicht
' ' X offen im Einflussbereich der

Beratung, Veranstaltungen) fur die
kinftig erweiterten Aufgabenbereiche in
Abstimmung mit INKOBA

Aufwertung der Geschaftsfuhrung mit
entsprechenden personellen und
finanziellen Ressourcen

Erarbeitung einer Marketingstrategie fur
den Gesamtbezirk

Verstarkung aktiver Kooperationen und
Netzwerke mit Akteuren in OO (TMB,
IV, Land OO, uam.)

Ausbau der regionsubergreifenden
Kontakte, Kooperationen insbesondere
Richtung Zentralraum Linz
Kommunikation auch nach innen

Regionsgemeinden
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6.4 Themenschwerpunkt IKRE | SWP Hagenberg

Themenbereich aus
IKRE

Generelle
PlanungsmaB-nahmen

MaBnahmen aus IKRE

Entscheidungsfindung und
Aufarbeitung der Konsequenzen eines
moglichen
Landesgartenschauprojektes fur den
Bereich, Alternativszenario
Gesamtentwicklung und Gestaltung

Generelle Unterstitzung der
Ansiedlungsaktivitaten des SWP

Evaluierung IKRE

offen

laufend im Rahmen
der Moglichkeiten

MaBnahmenfortfiihrung in

der Stadtregionalen
Strategie

wird aktuell nicht mehr
weiterverfolgt

Handlungserfordernisse
SWP im Konzept / Leitbild

enthalten

Infrastruktur

Umsetzung Verkehrskonzept (S10-
Anbindung Nord, értliche
AufschlieBung Wohnpark,
SWP/Agrarbildungszentrum)

Standortsicherung Biomasseheizwerk

Kreisverkehr
Hagenberg Nord in
Planung; Anbindung
Nord offen

offen

Anbindung Nord méglich,
wird langerfristig von der

Gemeinde Hagenberg
verfolgt

wird aktuell nicht mehr
weiterverfolgt

Anpassung Ortliche
Raumplanung

Bedarfsgerechte Widmungsverfahren
Agrarbildungszentrum / SWP 2.0 in
Verbindung mit Verflgbarkeiten und
Baulandvertragen

Sicherung der raumlichen
Voraussetzungen fur die
Weiterentwicklung des SWP 1.0 bzw.
neu geplantem SWP 2.0; Keine
Wohnnutzungen in diesen Bereichen

laufend nach Bedarf

Umwidmung
Wohngebiet SWP 1.0
geplant, aber
Umsetzung noch
offen

Handlungserfordernisse

Entwicklung SWP im

Konzept/Leitbild enthalten
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6.5 Themenschwerpunkt IKRE | Gewerbepark AS Unterweitersdorf

MaBnahmenfortflhrung in

Themenbereich aus

IKRE MaBnahmen aus IKRE Evaluierung IKRE der Stadtregionalen
Strategie
Generelle Planungs- »  Priorisierung in Vorstand und offen INKOBA Struktur liegt nicht
maBnahmen Vollversammlung INKOBA im Einflussbereich der
Regionsgemeinden
»  Abklarung/Ubereinstimmung Trassenverordnung Handlungserfordernis im
Masterplan mit Trasse RegioTram der RegioTram Konzept/Leitbild enthalten
grundsatzlich
vorhanden,
Detailplanung jedoch
noch offen
»  Abklarung Verfugbarkeiten nérdlich der  laufend im Rahmen Handlungserfordernisse
geplanten RegioTram-Trasse. der Moglichkeiten Entwicklung Gewerbepark
Uberpriifung der bestehenden im Konzept/Leitbild
Optionen in Bezug auf die nun enthalten

vorliegende Masterplanung

»  DetailaufschlieBungskonzept, offen wird aktuell als generelle

Bebauungs-, Griinraumplanung nach MaBnahme nicht mehr
Prioritdten und Ausbaustufen einzelner verfolgt, Umsetzung
Bauabschnitte bedarfsgerecht

Infrastruktur »  Gesamtverkehrskonzept unter offen bzw. laufend im  Handlungserfordernisse
Berucksichtigung der Rahmen der Entwicklung Gewerbepark
Baustelleninfrastruktur und der Moglichkeiten im Konzept/Leitbild
Ausbauprojekte des Landes enthalten

(Kreisverkehr, P&R,
BundesstraBenunterfihrung uam.)

Energiekonzept Projekt im Umsetzung
Wesentlichen bedarfsgerecht
abgeschlossen

Anpassung Ortliche >  Anpassung der OEKs der Gemeinden Adaptierung OEK

Raumplanung Unterweitersdorf und Wartberg an die Gemeinde Wartberg Handlungserfordernisse
Masterplanung und RegioTram- erfolgt. Adaptierung Entwicklung Gewerbepark
Planung OEK Gemeinde im Konzept/Leitbild
Unterweitersdorf 2018  enthalten
geplant

»  Laufende Bedarfsgerechte
Flachenwidmung
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6.6 Themenschwerpunkt IKRE | Regionale Mitte

MaBnahmenfortfiihrung in

Themenbereich aus

IKRE MaBnahmen aus IKRE Evaluierung IKRE der Stadtregionalen
Strategie
Generelle Planungs- »  Detailabklarung, Beschlussfassung wurde nicht wird nicht mehr
maBnahmen magliche Ubernahme der Krenner- umgesetzt weiterverfolgt bzw.
grinde durch die INKOBA in Umsetzung auch nicht
Abstimmung mit der dazu mehr moglich
erforderlichen Flachenwidmung als
Betriebsbaugebiet
»  Prifung des Ankaufes der OBB- offen OBB-Grundstiicke stehen
Flachen in Abstimmung mit mittel- bis derzeit nicht zur
langfristigen OPNV-MaBnahmen des Verfugung,
Landes Handlungserfordernisse

Entwicklung Regionale
Mitte im Konzept/Leitbild

enthalten
»  Weitere eventuell erforderliche offen Handlungserfordernisse
Detailplanungen aufbauend auf das Entwicklung Regionale
stadtebauliche Konzept Mitte im Konzept/Leitbild
enthalten
»  Laufende Projektbegleitung und offen wird aktuell als generelle
Anpassung MaBnahme nicht mehr
verfolgt, Umsetzung
bedarfsgerecht
Infrastruktur »  Festlegung Trassenvarianten Trassenverordnung Handlungserfordernisse im
RegioTram und damit der RegioTram Konzept/Leitbild enthalten
zusammenhangende Rahmen- grundsatzlich
vorgaben (Einschrankungen und vorhanden.
Potentiale) Detailplanung sowie
Uberpriifung der
Variante gem. OEK
Wartberg aber noch
offen
»  Untersuchung der Machbarkeit einer wurde vom Land 00 wird als MaBnahme vom
RegioTram-Verlangerung Richtung verworfen Land OO nicht mehr
Hagenberg/SWP verfolgt
Anpassung Ortliche »  Nachbesserung der Masterplanung
Raumplanung nach Trassenentscheidung und
Machbarkeit Verlangerung Richtung
Hagenberg/SWP, BB-Widmung flr
Gewerbezone Trassenverordnung Handlungserfordernisse
»  Keine Konterkarierung der mittel- und der RegioTram Entwicklung Regionale
langerfristigen Nutzungsziele bei grundsétzlich Mitte im Konzept/Leitbild
laufenden Verfahren, vorhanden enthalten

Widmungsanpassungen insbesondere
zur Gewahrleistung der
Weiterflhrungsoptionen nach
Hagenberg
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6.7 Themenschwerpunkt IKRE | Siedlungskonzept

Themenbereich aus
IKRE

MaBnahmen aus IKRE

Evaluierung IKRE

MaBnahmenfortflhrung in
der Stadtregionalen
Strategie

MaBnahmen »  Diskussion und Weiterentwicklung der  laufend im Rahmen Handlungserfordernisse im
Raumplanung generellen Entwicklungs-uberlegungen  der ortlichen Konzept / Leitbild enthalten
in Abstimmung mit dem értlichen Raumplanung
Planungs-instrumentarium
Gezielte Unterstltzung der laufend im Rahmen Handlungserfordernisse im
Entwicklung nach innen (teilweise der ortlichen Konzept / Leitbild enthalten
Verdichtung, Baullcken, Raumplanung
Revitalisierung, Entkernung) im
Rahmen der Ortsplanungen
ErschlieBungs- und Bebauungs- laufend im Rahmen Handlungserfordernisse im
konzepte / stadtebauliche der ortlichen Konzept / Leitbild enthalten
Wettbewerbe fur verdichtetes Wohnen Raumplanung
in Gebieten mit groBeren,
zusammenhangenden Bauland-
reserven
Gemeinsamer gemeindelbergreifend offen wird aktuell als MaBnahme
abgestimmter Baulandvertrag nicht weiterverfolgt
Entwicklung und Umsetzung eines offen wird aktuell als MaBnahme
gemeinsamen Flachenpools des nicht weiterverfolgt
Teilungsraumes Uber die INKOBA-
Aktivitaten hinaus
6.8 Themenschwerpunkt IKRE | Freiraum- und Naherholungskonzept

Themenbereich aus
NG

MaBnahmen aus IKRE

Evaluierung IKRE

MaBnahmenfortfiihrung in
der Stadtregionalen
Strategie

Qualifizierung Langerfristige Konzeption eines offen Aktualisierung der
Naherholungs- MaBnahmenprogrammes fur Wanderkarte im RUF-
infrastruktur Uberortliches Freizeit-Wegenetz und Verband beschlossen,
dessen Kommunikation aktuell keine sonstigen
MaBnahmen vorgesehen
Landschaftspflege und offen wird aktuell nicht mehr
Naherholungskonzept fur die Aist- verfolgt; unklare
Achse Zustandigkeiten bzw.
Finanzierung
Regionale Konzeption und Forcierung wurde nicht wird nicht mehr verfolgt
des Projektes ,Landesgartenschau® umgesetzt
Weiterentwicklung des teilweise in den OEKs  Handlungserfordernis
Erholungsgebietes Schlosspark- enthalten, ,Gringurtel” im
Kalvarienberg und Verkntpfung zur Weiterentwicklung Konzept/Leitbild enthalten
Feldaist aber notwendig
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6.9 Themenschwerpunkt IKRE | Verkehrskonzept

MaBnahmenfortfiihrung in

Themenbereich aus

IKRE MaBnahmen aus IKRE Evaluierung IKRE der Staldtregionalen
Strategie
RegioTram »  Weitere Forcierung der vom Teilraum Trassenverordnung Handlungserfordernisse im
entwickelten Variante der RegioTram Konzept / Leitbild enthalten
grundsatzlich
vorhanden.

Detailplanung sowie
Uberpriifung der
Variante gem. OEK
Wartberg aber offen

»  Prifung der Machbarkeit einer wurde vom Land 00O wird als MaBnahme vom
RegioTram-Verlangerung nach verworfen Land OO nicht mehr
Hagenberg/SWP verfolgt
Summerauerbahn »  Forcierung Ausbauprogramm und Ausbau OBB Infrastruktur liegt
Bahnhofs-/Haltestellensanierung Summerauerbahn nicht im Einflussbereich
wurde gestoppt, der Regionsgemeinden

Haltestelle Schloss
Haus wurde saniert,

Bahnhof Gaisbach
wird von der OBB
umgebaut
LandesstraBennetz »  Forcierung und Realisierung der Ampelregelung Anbindung Nord wird
teilraumrelevanten Verkehrsprojekte Knoten B124/L580 aktuell nicht mehr prioritar
(Knoten B124/L580, Nordanbindung erfolgt; verfolgt;
Hagenberg, Knoten Obervisnitz) Nordanbindung Ausbau Knoten Ober-
Hagenberg geplant, visnitz bedarfsgerecht
aber noch offen; grundsétzlich weiterhin
Knoten Obervisnitz vorgesehen.

ebenfalls geplant,
aber noch offen;

Rad- / FuBwegenetz »  Erarbeitung eines teilrdumlichen Rad- bisher noch offen Stadtregionales FuB- und
und FuBwegekonzeptes Radwegekonzept inkl.
Prioritatensetzung als

Bestandteil der Strategie
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7.

7.1

AKTIONSPROGRAMM (ZIELE UND MASSNAHMEN) DER
STADTREGIONALEN STRATEGIE

Generelle Zielsetzung und Priorisierung der MaBnahmen /
Umsetzungsprojekte im Rahmen des IWB-EFRE Programmes

Die Priorisierung der regionalen Schilsselprojekte und Handlungserfordernisse fur das Ifd. IWB-EFRE
Programm erfolgte — auf der Grundlage der erarbeiteten Analyse — in mehreren Sitzungen des
Stadtregionalen Forums und wurde im Stadtregionalen Forum am 11.12.17 beschlossen.

Als prioritare Zielsetzung wurde dabei die Verbesserung der innerregionalen Erreichbarkeiten
durch ein zu errichtendes stadtregionales Rad- und FuBwegenetz festgelegt.

Eine Reihung und Priorisierung der in diesem Zusammenhang konkret erforderlichen
Umsetzungsprojekte erfolgt im nachfolgenden Abschnitt 7.2 Erichtung eines
Stadtregionalen FuB- und Radwegenetzes*

Erganzend zu der prioritaren Zielsetzung wurden die sonstigen - im nachfolgenden Kapitel
7.3 ,Sonstige raumwirksame Ziele und MaBinahmen® dargestellten UmsetzungsmaBnahmen
ebenfalls beschlossen.

Eine Prioritatenreihung der sonstigen MaBnahmen wurde nicht vorgenommen. Die
Umsetzung soll bedarfsgerecht nach MaBgabe der finanziellen Mittel erfolgen.
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7.2 Errichtung eines Stadtregionalen FuB- und Radwegenetzes

7.2.1 Anforderungen an ein attraktives Wegenetz

WEGENETZE FUR RADFAHRER

Abbildung 65: Grundsétze der Radverkehrsférderung
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Wichtig ist ein umfassendes Wegenetz mit Hauptrouten und radfahrerfreundlichen Bedingungen auch
abseits der Hauptrouten (flachige ErschlieBung).

Vorgangsweise Hauptrouten

Die Hauptrouten

=  verbinden alle wichtigen Ziele und Ortsteile,
= knupfen an regionale Verbindungen an,

] sind attraktiv zu befahren,

= weisen einen durchgéngig hohen Sicherheitsstandard auf und
= sind als solche erkennbar — aufféllige Wegweisung

Vorgangsweise

»=  Analyse der Quellen und Ziele (,Wunschlinien®)
=  Festlegung von méglichst direkten Hauptrouten
»  Ausbau nach einheitlichen Qualitatsstandards

Qualitatsstandards flr Hauptrouten

=  Netzbildung zwingend
= Netzelemente

o vom Kfz-Verkehr getrennt (auBerorts)
o verkehrsarme StraBenabschnitte (Tempo 30)
o getrennte Radverkehrsanlagen (Radwege, Radfahrstreifen, Mehrzweckstreifen) in starker

befahrenen Stral3en
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= normgerechte Breiten (Regelbreiten gem. RVS 03.02.13 Radverkehr)
o Radfahr- und Mehrzweckstreifen: 1,5 Meter
o Einrichtungsradwege: 1,6 - 2,0 Meter (+Schutzstreifen)
o Zwei-Richtungsradwege: 3,0 Meter (+ Schutzstreifen)
o Geh-und Radweg: 3,0 Mete (+ Schutzstreifen)
=  durchgangige Wegweisung
= Vorrang bei Querungen des untergeordneten StraBennetzes
= Verkehrssichere Querungspunkte bei HauptverkehrsstraBen

Grundsaéatze fur die Flache

=  Tempo 30 als Standard (Mischverkehr) in Siedlungsbereichen
= Offnung (méglichst) aller EinbahnstraBen
= Offnung (méglichst) aller Fahrverbote
»  Hohe Durchlassigkeit in Siedlungsbereichen
o Sicherung bestehender Wegverbindungen
o Schaffung neuer Wegverbindungen bei NeuerschlieBungen (Bebauungspléne)

Berlcksichtigung verschiedener Anspriiche

.Erfahrener Alltagsradler*:
= fahrt keine Umwege
= will sein Ziel schnell erreichen
= braucht verkehrssichere Verbindungen ohne Ecken und Umwege
=  Fuhrung im Regelfall auf der Fahrbahn, auch an stark befahrenen Stra3en

,Ungeubter Freizeitradler”:
= akzeptiert Umwege
= schétzt hohe (subjektive) Sicherheit
= Wege ,im Grinen® und selbstandig gefUhrte Radwege bevorzugt
= FUhrung oft abseits stark befahrener StraBen
= Erlebnis- und Erholungswert steht im Vordergrund
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Akzeptanz von Radverkehrsanlagen

Tabelle 11: Akzeptanz von Radverkehrsanlagen

Kosten Kind Erwachsene
begleitet alleine angstlich vorsichtig gelibt temperamentvoll

Radweg baulich eigenstindig hoch
Radweg straRenbegleitend mittel
Geh-/Radweg baulich eigenstindig hoch
Geh-/Radweg straRenbegleitend mittel
|Fahrradstreifen/Mehrzweckstreifen gering
im FlieRverkehr auf NebenstraRen Tempo 30 -

im FlieRverkehr auf NebenstraRen Tempo 50 -

im FlieRverkehr auf HauptverkehrsstraRen Tempo 70 -

Radfahriiberfahrten (Kreuzungsbereich) gering
Busspur mit Fahrradbeniitzung gering

| Radverkehrsanlage wird in

dieser Gruppe i.A. akzeptiert:

Quelle: in Anlehnung an Richard Mann, Oxford richard@transportparadise.co.uk

WEGENETZE FUR FUSSGANGER
Alltagswegenetz

Anspriche von FuBgangern im Alltag
= istdistanz-, umweg- und steigungsempfindlich
=  mdchte direkt und auf kurzem Weg das Ziel erreichen
=  md&chte sicher ans Ziel kommen

Anforderungen an das Alltagswegenetz

= Kurze, steigungsarme  Wegverbindungen  zwischen

(Siedlungsschwerpunkte, Schulen, Haltestellen, ...)

Ja

Ja/Nein

Nein

=  Normgerechte Breiten (Regelbreiten gem. RVS 03.02.12 FuBgangerverkehr)

o Gehsteig/Gehweg: 2,0 Meter

o Geh-und Radweg: 3,0 Meter

o+ Schutzstreifen zur Fahrbahn (0,25-0,5m)
=  Beleuchtung
=  Barrierefreiheit
»  Rutschfeste Oberflachen

= Verkehrssichere Querungspunkte bei HauptverkehrsstraBen

= Rastmdglichkeiten

Freizeitwegenetz

Anspriche von FuBgéangern in der Freizeit
= Umwege und Steigungen werden eher akzeptiert
= direkte Verbindungen weniger wichtig
= attraktive, langere Rundwege/Spazierwege bevorzugt

Anforderungen an das Freizeitwegenetz

=  Anschluss an bestehende Uberortliche Wegverbindungen (Wanderwege)
= getrennte WegfUhrung abseits von Kfz und Radverkehr ist anzustreben

= Begleitpflanzungen (Allee)
= Rastmdglichkeiten

Quell- und  Zielstandorten
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MOGLICHE SYNERGIEN IM FUSS- UND RADWEGENETZ

Abbildung 66: Geschwindigkeit als SchlisselgroBe flr die Verkehrssicherheit
Anhaltewege
bei 30 und bei 50 km/h

Verletzungsrisiko
Verletzungsrisiko von Fungéngern
in Prozent nach Anprallgeschwindigkeit

+—REAKTIONS——4—BREMS—
WEG WE§

888883888

Anprall- 70
geschwindigkeit 8q k

Abb. Verletzungsrisiko von FuBgangern in Abhangigkeit von der Kollisionsgeschwindigkeit

Abb. Tempo 30 kann lebensrettend sein!

Quelle: Amt der O6. Landesregierung 2002

Wann ist Mischverkehr mit Kfz sinnvoll?
»=  im untergeordneten StraBennetz
»  Dbei geringer Kfz-Geschwindigkeit (max. 30 km/h)
= bei geringer Verkehrsstérke (max. 200 Kfz/h)
» inverkehrsberuhigten Zonen (Begegnungszone, WohnstraBe, ...)
» auflandlichen StraBen und Guterwegen

Gemeinsame Fuhrung von FuBgéngern und Radfahrern
Vertraglichkeit von FuBgangern und Radfahrern muss sichergestellt sein:
»  Gemischte Geh- und Radwege bei geringem FuBganger- und Radverkehr
= Radverkehr in FuBgéngerzonen nur bei geringem FuBgangeraufkommen  (in
Schrittgeschwindigkeit)
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Hauptrouten

722

Abbildung 67: Hauptrouten
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Zur Entwicklung des Hauptwegenetzes wurden im Startworkshop am 13. Juni 2017 von den
Arbeitskreisteilnehmern Wunschlinien sowie auch wichtige Ziele und MaBnahmenvorschlage erarbeitet.
Bei der anschlieBenden Radbefahrung (30.Juni) mit Arbeitskreisteilnehmern und komobile wurden die
Wunschlinien abgefahren und wichtige Schilsselstellen besichtigt. Danach erfolgte die
Entwurfserstellung durch komobile. Von der Gemeinde Wartberg wurde das FuB- und Radwegekonzept
aus dem Jahr 2016 eingearbeitet. Ein Hauptwegenetz wurde entwickelt, MaBnahmen am
Hauptwegenetz vorgeschlagen und diese im Entwurfsworkshop am 2. Oktober 2017 diskutiert und
weiterentwickelt. Nach Diskussion und Adaptierungswinschen einzelner Gemeinden in den
anschlieBenden stadtregionalen Foren stellt sich das Konzept nun folgendermaBen dar:

Planungsprinzipien:
=  Verbindung wichtiger Ziele
= moglichst direkte Routen
=  mdglichst abseits der Kfz-Hauptverbindungen
= wenn moglich steigungsarm
=  Netzschluss

Routenbeschreibung:

Beginnend von Westen fuhrt das Hauptwegenetz entlang der B125 im Ortsgebiet von Unterweitersdorf
und zweigt dann Uber den Schmiedweg (NebenstraBe) zum Gewerbegebiet Radingdorf/Wartberg ab.
Ein Teil der Route fuhrt noch weiter entlang der B125 bis zur Volksschule Unterweitersdorf und stellt
dann sudlich der Volksschule eine Verbindung zum Schmiedweg her. So wird der Hauptort und die
nérdlichen Wohngebiete angeschlossen. Die Hauptroute wird weiter direkt durchs Gewerbegebiet und
auf Feldwegen und NebenstraBen Uber Obervisnitz, Scheiben und Friensdorf zur ehemaligen
LandesstraBe L580 (mittlerweile Gemeindestralle Hagenberg) gefuhrt.

Am Ende des Gewerbegebietes Radingdorf/Wartberg zweigt die Route nach Wartberg ab. Uber
Armnberg wird einerseits nach Wartberg Zentrum gefahren und andererseits eine Verbindung entlang der
Summerauerbahn hergestellt, welche die Wartberger Ortsteile Schonreith, Turnberg, Gaisbach und
Frensdorf (inkl. Bahnhaltestellen Haus und Gaisbach Wartberg) an das Gewerbegebiet sowie an die
kinftige RegioTram-Haltestelle Radingdorf anschlieBt. Von Gaisbach wird eine Verbindung nach
Wartberg Zentrum Uber den ,alten Kirchsteig” hergestellt. Diese Route verlauft parallel zur
LandesstraBe B123 und erschlieBt die Siedlungsgebiete Gaisbach und SchloBberg, wo ein neues
Wohngebiet entstehen soll. Ab Wartberg Steinpichl wird die Route entlang der B123 bis zum Lagerhaus
und dann durch die Unterfuhrung der B124 gefthrt.

Richtung Stden verlauft die Route entlang der B124 im Gemeindegebiet von Pregarten bis Burbach
(TragweinerstraBe)  und  anschlieBend  auf  NebenstraBen  zum  Landesradweg  R30
(Aist/Naarntalradweg). Richtung Bahnhof Pregarten wird die BahnhofstraBe gequert, und Uber den
Bahnhof, bahnparallele Wege sowie Uber die Aistbricke der Stadtplatz Pregarten erreicht. Die Route zu
den nérdlichen Siedlungen von Pregarten wird zunachst abseits der GutauerstraBe Uber Marktleiten,
Bahnbricke und Ledermuhlweg gefuhrt. Ab Einmindung Ledermuhlweg verlauft die Hauptroute wieder
entlang der GutauerstraBe (L1472) und erschlieBt die Siedlungen Poscherhof, Fuchsschweif und
Sonnberg (Abzw. Pregartsdorf). Eine weitere Parallelverbindung zum Stadtplatz/GutauerstraBe ist auch
Ostlich vorgesehen, Uber Sandleiten, entlang der Volksschule, Kirchenplatz zur Tragweinerstrae. Vom
Stadtplatz Richtung Suden verlauft die Hauptroute Uber die Tragweinerstrae, Bindergasse (alternativ
langerfristig Uber Achsengraben) und AlthauserstraBe zur neuen Mittelschule und stellt den
Netzschluss zur Hauptverbindung entlang der B124 her. Eine weitere Hauptverbindung wird entlang
der TragweinerstraBe zur B124 gefUhrt.

Vom Knoten B123/B124 nach Hagenberg gelangt man zunachst entlang der B124, weiter Uber einen
Verbindungsweg in die DurckheimstraBe (WohnstraBe) und danach Uber die ehemalige LandesstraBe
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L580 nach Hagenberg Zentrum und weiter nach Anitzberg und Oberaich. In Hagenberg werden damit
der Softwarepark, Sporthalle und das Agrarbildungszentrum (ABZ) erschlossen. Mangels Alternativen
einer ParallelfUhrung zur L580 wurde die Hauptroute auf die L580 gelegt, wodurch jedenfalls eine
Direktverbindung fur den Alltagsverkehr hergestellt wird. Die Verbindung Hagenberg — Bahnhof
Pregarten erfolgt Uber die L580 und den Bahnhofweg (Zainze). Der Netzschluss Richtung
Unterweitersdorf wird Uber Zainze/HauptstraBe/Linzer Kreuzung hergestellt.

7.2.3 MaBnahmen

Abblldung 68: Planubersmht MaBnahmen
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Abbildung 69: MaBnahmen Hagenberg | Wartberg
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Abbildung 70: Hagenberg Querschnitt 1
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Abbildung 71: Hagenberg Querschnitt 2
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Abbildung 72: Hagenberg Querschnitt 3
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Abbildung 73: Hagenberg Fahrbahnhaltestelle LinzerstraBe
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Abbildung 74: MaBnahmen Pregarten | Wartberg
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Abbildung 75: Pregarten: Verbindung Stadtplatz - Bahnhof
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Abbildung 76: Verbindung Pregarten - Wartberg
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Abbildung 77: Wartberg LagerhausstraBe
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.Sharrows"
=  Empfohlene MindestgroBe Piktogramm: 90x80 cm
= Anordnung in der Mitte der Richtungsfahrbahn: Abstand mind. 1,20 m zum rechten
Fahrbahnrand
= 1,80 m Abstand zu L&ngsparkern

Abbildung 78: Sharrows
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Quelle: Radlobby Osterreich, Infoblatt Janner 2014, Radkompetenz Osterreich www.radkompetenz.at
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Abbildung 79: MaBnahmen Wartberg | Unterweitersdorf
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Abbildung 80: MaBnahmen Gewerbegebiet Wartberg | Unterweitersdorf
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Abbildung 81: Unterweitersdorf Querschnitt 1

Unterweitersdorf | B125 Ortsgebiet | Hohe Radingdorf | Blickrichtung Norden
Q1 | BESTAND | ~9,0m

Gehsteig ——— Fahrbahn ——————— Gebhsteig
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Abbildung 82: Unterweitersdorf Querschnitt 2

Unterweitersdorf | B125 Ortsgehiet | Hohe Tischlerweg| Blickrichtung Westen
Q2 | BESTAND | ~9,5m
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Abbildung 83: Unterweitersdorf Querschnitt 3

Unterweitersdorf | B125 Ortsgebiet | Zentrum | Blickrichtung Siiden
Q3 | BESTAND | ~9,2m
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Abbildung 84: Unterweitersdorf Querschnitt 4

Unterweitersdorf | B125 Ortsgebiet | Hohe Hofelweg | Blickrichtung Westen
Q4 | BESTAND | ~ 8,5m

Gehsteig ~——————————————— Fahrbahn

Gmunden, September 2017 komobile

Unterweitersdorf | B125 Ortsgebiet | Hohe Hofelweg | Blickrichtung Westen
Q4 | PLANUNG | ~ 8,5m

Gehsteig ~————————————————— Fahrbahn

—
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| ~8,5m

komobile

Gmunden, September 2017
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Abbildung 85: Wartberg - MaBnahmen Rad- und FuBwegekonzept 2016
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7.24 Grobkostenschatzung

Forderungen

Laufende
Kosten

Investitionskosten
ca. 5,4 — 6 Mio€

Tabelle 12: Kostenubersicht gesamte MaBnahmen

Planung

Gemeinde Kosten € brutto min.* | Kosten € brutto max.**
Hagenberg 1.113.753 1.133.928
Pregarten 2.393.538 2.938.780
Wartberg 1.573.260 1.604.360
Unterweitersdorf 381.788 381.788
Zw.Summe 5.471.338 6.067.856
Baunebenkosten (15%) 820.701 910.178
Gesamtsumme* 6.292.039 6.978.034
! ohne Grunderwerbskosten

* mi?.:}Ve;bteiteru;}; Ai:tbr\;cke, Belagsz:rbessen.]mgwassergebuﬂdeﬂe Decke, Quermarkierungen, 10 Radshbstellplstze,

**max. (Neubau FG-RF-Briicke Aist, Belagsverbi’slruﬂgAsphalt, Pflasterstreifen, 20 Radabstellplatze, Teilabschnitte Geh-

und Radweg Hagenberg 3m)
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Tabelle 13: Investitionskosten - Richtwerte

Kosten € je
Kostenrichtwerte m?2/lfm/Stk.
(brutto)

Geh-/Radweg (Asphalt) m? 140
Geh-/Radweg (Asphalt, aufwindiger Bau) m? 170
Geh-/Radweg (wassergebundene Decke) m? 120
Gehsteig m? 150
Belagsverbesserung (Asphalt) m? 60
Belagsverbesserung (wassergebundene Decke) m? 50
Fahrbahnteiler (chne Querungshilfe) Stk. 30.000
Fahrbahnteiler (mit Querungshilfe) Stk. 50.000
Fahrbahnanhebung (Rampe gepflastert, Anhebung Asphalt) m? 120
Adptierung Bahnunterfiihrung fiir FG+RF Stk. 550.000
Ausbau Aistbriicke Stk. 1.000.000
Neubau FG-RF-Briicke tiber die Aist Stk. 1.500.000
Versetzung Stlitzmauer Bhf Pregarten Stk. 200.000
Ausbau/Neubau Briicke Uber Visnitz/klGusen Stk. 30.000
Radfahrerrampe Stk. 60.000
Radabstellanlage liberdacht (pro Stellplatz) Stk. 1.000
Stiege Stk. 5.000
Markierung Mehrzweckstreifen (Leitlinie) [fm 2
Markierung Fahrradsymbol Stk. 30
Markierung Doppelpfeil (Sharrows) Stk. 30
Markieurung Farbflache rot m? 25
Markierung Farbflache weiss (reflektierend) m? 65
Pflasterstreifen m? 400
Poller Stk. 150
Baum setzen Stk. 900

Quelle: komobile: basierend auf Literatur, Erfahrungswerten und vergleichbaren Projekten
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Tabelle 14: MaBnahmenliste | Grobkostenschatzung Hagenberg

Investitionskosten[€]  Investitionskosten[€]  Betroffenheit | o oo undbedarf
nvestitionsKkosien nvestitionsKosien raffennet . .
Nr. Projekt Strafie | Ortschaft Mafnahme Beschreibung . _ {privat, kein
brutto min brutto max Dritter .
off.Gut)
Hagenberg
1 RUF Diirckheimstr. Geh- und Radweg Aushau Gehweg (1,5m) zu Geh- und Radweg (2,5m) zw. B124 und Diirckheimstrafie 7.480 7.480 - nein
2 AUE 1550 Mehrzwecksireifen Mehrzweckstreifen ostseitig (1,5m) ab Linzer Kreuzung inkl. Ortsgebiet Hagenberg bis nein
einseitig Einmiindung Loeschfeld, Entfernung Mittelleitlinie
Markierung Warnlinie 3.530 3.530 - -
rote Einfarbung (Steigungsstrecken, Zentrum) 36.938 36.938 - -
Markierung Radsymbaol 540 540 - -
3 RUF Friensdorf Gehsteig Erganzung Gehsteig Friensdorf (ab Gemeindegrenze Wartberg, b=1,5m) bis zur L580 45,000 45,000 - ja
4 RUF | REG L5880 Gehsteig Erginzung Gehsteig (b=2m) Abzweigung Friensdorf bis Abweigung neues EKZ 36.000 36.000 Land 00 (Stralen) nein
5 RUF | REG 1550 Verordnung Geh- und \.l'le.lrordnlung des hestehlenden strafenbegleitenden Weges ostseitig zwischen Einmiindung i i i nein
Rodweg Diirckheimstrale und Linzer Kreuzung als Geh- und Radweg
Im Bereich der Fahrbahnhaltestelle Linzer Kreuzung Befestigung einer 0GvV, Land
[ RUF | REG L5880 Auftrittsfidche Auftrittsfliche/Wartefliche (b=1,50m) zwischen Fahrbahn und Geh- und Radweg 2.520 2.520 (affentlicher nein
(b=2m=Engstelle) Verkehr)
7 RUF | REG 1580 Radfahreriberfahrt zu priifen: Rladfa“hreruherfahrt rwischen Geh- und Radweg und Mehrrweckstreifen [Linzer 3,250 3.950 ) nein
Kreuzung/Einmindung Zainze)
3 AUE 1550 Bodenmarkierung Bodenmarkierung (Fahrrad + Linksabbiegepfeil) fiir linksabbiegende Radfahrer in den 60 60 ) nein
Bahnhofweg
9 RUF Bohnhofweg Verordnung Einfahrt verboten: Verordnung "ausgenommen Radfahrer” - - - nein
) . Quermarkierungen (weiss, kiinsterlisch?) oder Pflasterstreifen (niveaugleich, b ca. 30cm) ab
Quermarkierung | Pflas ) . . . ] )
10 RUF L5&80 terstreifen Unimarkt (nach FB-Teiler) his Zufahrt Schlof (Kurve) im Abstand 50m, Schule bis Schlof alle 1.365 5.400 - nein
25m
rote Markierung \ \ - \ )
11 RUF LS80 Schutzweg rote Markierung Schutzweg zur besseren Erkennbarkeit/Aufmerksamkeit/Sicherheit 1.085 1.085 - nein
12 VK12 1550 Geh- und Radweg | Geh- und Radweg (3m) + Allee westseitig nach der Kurve bis nach Einmiindung Loeschfeld - 171.000 171.000 i ja
Allee Softwarepark (Q4)
13 VE12 L5&80 Geh- und Radweg Geh- und Radweg (3m) westseitig zwischen Softwarepark und Teichweg [Q3) 90.780 90.780 - ja
14 VK12 1580 Geh- und Radweg Auls.hau Gehweg (2m) zu Geh- und Radweg (2,5/3m) ostseitig zwischen Softwarepark und 15.130 24.920 i ja
Teichweg (Q3)
15 VK12 L3580 Geh- und Radweg Geh- und Radweg (2,5/3m) westseitig Hohe Teich [Q2) 37.400 36.960 - nein
16 VK12 L5800 Geh- und Radweg Ausbau Gehweg ostseitig (1,6m) Hohe Teich zu Geh- und Radweg (2,5/3m) (Q2) 13.430 17.220 - nein
17 VK12 L5580 Geh- und Radweg Geh- und Radweg (2,5m) westseitig zwischen Teich und Kreisverkehr (Q1B) 133.875 133.875 - nein
18 VK12 LS80 Geh- und Radweg Aushau Gehweg ostseitig (1,5m) zu Geh- und Radweg (3m) [(Q1B) 66.150 66.150 - nein
19 VK12 L5800 Allee Allee zwischen Teich und Kreiswverkehr [einseitig) (Q1B) 28.350 28.350 - nein
20 AUF 1550 Geh- und Radwea Auls.h-au Geh\?.reg ostls.eitig (1,5m) zu Geh- und Radweg (3m) ab Kreisverkehr bis Ortsgebiet 82.740 82,740 i 2um Teil
Anitzberg (Niederaich 12)
2 RUF L580, Anitzberg ME.'I'] rztiv?ckstr?g"en Mehrzweckstreifen beidseitig (1,25m) im Ortsgebiet Anitzberg, Entfernung Mittelleitlinie, ) ) ) nein
beidseitig, w30 v-Begrenzung 30 km/h
Markierung Warnlinie 1.500 1.500 - -
Markierung Radsymbaol 480 480 - -
22 AUF 1580, Anitzberg Fahrbr:rhnte_r’fer mit Fahrh-ahnlteiler mit Querungshilfe fiir FuBganger und Radfahrer [Breite Mittelinsel=2,5m) 50.000 50.000 ) ja
Querungshilfe am Ortseingang Ost
23 RUF L580, Oberaich Gehsteig straBenbegleitender Gehsteig/Gehweg (2m) ostseitig im Bereich der Gebdude Oberaich 63 15.000 15.000 - nein
2a AUF 1580, Oberaich Geh- und Radweg straBenheglleﬂender Geh- und Radweg (2,5m+1m) ostseitig ab Gehsteig Oberaich bis 157.500 157.500 ) ja
Querungshilfe
) Fahrbahnteiler mit . . . . . . o .
25 RUF L580, Oberaich a il Fahrbahnteiler mit Querungshilfe fiir FuRgdnger und Radfahrer [Breite Mittelinsel=2,5m) 50.000 50.000 - ja
verungshilfe
26 RUF L3580, Oberaich Geh- und Radweg straBenbegleitender Geh- und Radweg (2,5m+1m) westseitig ab Querungshilfe 17.500 17.500 - ja
27 RUE 1580, Oberaich Geh- und Radweg Alusbau GehstE|gI1{5mlwestsat|giu Geh- und Radweg (3m) bis Einmiindung 13.650 13.650 ) nein
Siedlungsstrae Anitzberg (Nr.17)
28 RUE L5580, Oberaich Geh- und Radweg stlraB?nhegledlender Geh- und Rad\?eg|2,5m+1m] ostseitig ab Querungshilfe bis 31.500 31.500 i ja
Einmiindung SiedlungsstraBe Oberaich
1.113.753 1.133.928
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Tabelle 15: MaBnahmenliste | Grobkostenschatzung Pregarten

1 titionskosten[€] 1 titionskosten[€] Betroffenheit Fremdgrundbedarf
nvestitionsKosien nvestitionsKosten rojrennei . .
Nr. Projekt Strafie [ Ortschaft Mafnahme Beschreibung ) . {privat, kein
brutto min brutto max Dritter .
off.Gut)
Pregarten
29 RUE Bahnhofweg Verordnung Abzw. MalI.rlnueg [Gemeindegrenze): Einfahrt verboten: Verordnung "ausgenommen i i i )
Radfahrer
Zoinze, Bereich iiberdachte Uberdachte Radabstellanlagen (10-20 Fahrrider), bzw. bei Detailplanung Regiotram - )
30 RUF | REG .. N . 10.000 20.000 QBB a
l Schrebergdrten OBB Rodabstellanloge Vorsehen von iiberdachten Radabstellanlagen auf Bahnnordseite J
1 RUF | REG Zainze, Beter'ch ) Geh- und Radweg Ausbau Zufahrtsweg l'l'“ramlpel!'.-fadl auf 2,5m -l\.r'erhindulng Drlts.chaft Zainzel [Bahnhofweg) 2.750 8750 OBB a
Schrebergdrten OBB zum Bahnhof bzw. Berlicksichtigung Wegverbindung bei Detailplanung Regiotram
Adaptierun Adaptierung Bahn-Unterfilhrung zur Befahrung fiir Radfahrer (lichte Hohe mind.2,5m/lichte o )
32 RUF | REG Bahnhof prerung pHering € € ( Sm/! 550.000 550.000 OBB ja
Bahnunterfiihrung Breite mind.2,5m)
33 FRE1G Knoten B123/124 Shamrows Markierung Sharrows Lagerhausstrafie: Gemeindegrenze bis Einmiindung Geh- und Radweg 360 360 - nein
Ausbau Gehsteig (2m) zu Geh- und Radweg [3m) nérdlich Einmiindung LagerhausstraBe bis - )
34 BUF kKnoten B123/124 Geh- und Rodweg . g (2m) g (3m) & Lag 2.100 2.100 Land OO (Stralen) nein
Einmiindung L1472
35 RUF Knoten B123/124 Radfahreriberfohrt Radfahreriiberfahrt neben Schutzweg iiber die L1472 im Knotenbereich B123/B142/L1472 1.625 1.625 Land 00 (StraBen) nein
6 RUE Knoten 8123/124 Geh- und Radwe Ausbau Gehsteig (1,5m) zu Geh- und Radweg (3m) Nordseite L1472 zwischen Einmiindung 16.575 16.575 Land 00 (5traRen), i
g L1472 und Bahnhof (vor Bushaltestelle), Versetzung der Stiitzmauer erforderlich - : OBB J
37 RUF Knoten B123/124 Stiitzmauer Versetzung Stiitzmaver um ca. 1m 200.000 200.000 OBB ja
langerfristig Direktverbindung Wartherg — Pregarten fiir FuBgdnger und Radfahrer mit
38 FRE1E Knoten B123/125 Direktverbindung normgerechten Breiten {mind.3m) -> Briickenverbreiterung od. eigener FG-RF-Steg + nicht bew. nicht bew. ja
Zugangswege
Flihrung Radfahrer iiber Parkplatz gemeinsam mit Kfz-Verkehr, im Falle von
39 RUF Bahhhaof FG-RF-Fiihrung UmbaumaBnahmen am Bahnhofsgelinde Ankniipfungspunkte Radwegenetz RUF - - - -
beriicksichtigen
40 RUF Bahnhof Geh- und Rodweg Ausbau Gehweg (1,5m) zu Geh- und Radweg (3m) ab Bahnhof Ostseite bis zur Aistbriicke 53.550 53.550 QBB ja
Ausbau Briicke liber die Aist: Verbreiterung des bestehenden Gehweges [2m) auf &BB. Land 08
41 RUF Aisthriicke Geh- und Radweg normgerechten Geh- und Radweg (3m). Alternativ dazu eigenstandiger 1.000.000 1.500.000 T u.U.
FulBginger/Radfahrersteg iiber die Aist (Spannweite ca.110m, Breite 3m) (Gewasser)
Machbarkeitsstudie | Wirtschaftlichkeitspriifung Briickenneubau versus Verbreiterun
42 RUF Aistbriicke Machbarkeitsstudie udie | Wirtscha prifung s 10.000 10.000 - nein
bestehende Briicke liber die Aist
Aisthriicke | Ausbau Gehweg (1,5m) ab Aistbriicke bis Marktleiten auf Geh- und Radweg (3m), Verlegung B
RUF Geh- und Radwe . . -
-2 Markteiten g nach Siiden im Bereich Gst.240/246 (siehe Detailplanung) 35.700 35.700 la
Parkplatz hinter direkte und eigenstandige Fithrung von FG und RF iiber den Parkplatz ({Geh- und Radweg .
44 RUF Geh- und Radwe . - 33.600 33.600 - a
Gemeinde g 3m) im Falle Ankauf Gst.siidl.PP [GstNr 221/1) J
bei Neugestaltung Berlicksichtigung Radfahrerfilhrung sowie barrierefreie FG-Flihrung mit
Stadiplatz | FG-RF-Fiihrung | komfortablen Breiten und Aufenthaltsbereichen - Priifung Begegnungszone . ) .
45 RUF e ] : 7l . . e e N BegEEnUNgszans . nicht bew. nicht bew. - ja
Trogweinerstragfie Begegnungszone (Gleichberechtigung, gegenseitige Riicksichtnahme, geringe Geschwindigkeit) Stadtplatz inkl.
Tragweinerstralle bis Tankstelle
Einfahrt verboten: Verordnung "ausgenommen Radfahrer” , Freihaltung Sichtfeld fiir
a5 AUF Bindergasse RFrdfahren gegen die 30km/h Kfz—Geschwindigkelit Tragweiners:traﬂe —>» Einhaltung Halte-/Parkverbot 5m vor 300 i i nein
Einbahn Schutzweg (Trafik), ev. bauliche /gestalterische MaBnahmen [Blumentrog, Poller,..) gegen
Verparkung
a7 AUF Bindergasse Begegnungszone !m Fallle einer lﬂegegnungsmne Stadlt platz/Tragweinerstrale Engstelle Bindergasse i i i i
integrieren [bis Ausdehnung Haus Bindergasse 1)
48 RUF Achsengraben Geh- und Radweg Ausbau Gehweg (2m) Achsengraben zu Geh- und Radweg 3m (Verbindung Stadtplatz NMS) - 20.300 - ja
d ] d hrbahnanhebi b h{ It. & 0 Land 00
Bindergasse | moderate Fahr nanhebung im Kreuzungshereich (< 1:15 k. ONormOV, mit Bus = ;
49 RUF Kreuzungsanhebun e . - 27.600 27.600 offentlicher u.lU.
Althauserstrafie g g befahrbar] zur Geschwindigkeitsddmpfung und besseren Querbarkeit (Schiiler Ful/Rad) (
Verkehr)
Quermarkierung [Pflas  Quermarkierungen (weiss, kiinsterlisch?) oder Pflasterstreifen (niveaugleich), b ca. 0,5m ab )
50 RUF Althauserstrafie ) ) . . . 2.958 18.200 - nein
A terstreifen Bindergasse bis Abzweigung B124 alle 50m, im Schulbereich alle 25m
51 PREG Pregartsfeld innere Erschliefung bei B\Ebauung Pregartsfeld: innere ErschlieBung Ful/Rad gemaB Masterplan 2010, i i i a
FG/RF Ankniipfung an Hauptwegenetz RUF
148 Stadtregionale Strategie RUF




&

57

61

RUF

RUF

RUF

RUF

RUF

RUF

RUF

RUF

RUF

RUF

MarkHeiten |
Ledermiihiweg
Maorktlziten

L1472 Gutouerstrafie

L1472 Gutouerstrafie

L1472 Fuchsschweif

L1472, Fuchsschweif bis
Sonnberg

L1472, Sonnberg

L1472, Sonnberg

11472,
Sonnberg [ Pregartsdorf

L1472, Pregartsdorf

Radfahrermampe
Geh- und Rodweg

Geh- und Rodweg

Fahrbahnteiler mit
Querungshilfe

Geh- und Radweg

Geh- und Rodweg

Fahrbahnteiler mit
Querungshilfe

Geh- und Rodweg

Geh- und Radweg

Ausbou Briicke

Radfahrerrampe (h ca.6m, | ca. 45m, b=2,5m), Einmiindung in Ledermiihlweg

Verbreiterung Zugangsweg [1,5m) zu Geh- und Radweg (2,5m)
Ausbau Gehsteig (1,5m) zu Geh- und Radweg [3m) zwischen bestehendem Geh- und
Radweg (Siedlung Fuchsschweif) und Einmiindung Ledermiihlweg

Fahrbahnteiler mit Querungshilfe fir Fugdnger und Radfahrer (Breite Mittelinsel=2,5m} im
Bereich des bestehenden Schutzweges (Gutauer Strafle 39) oder Parkplatz Sportzentrum

Ausbau Gehsteig westseitig (ca.1,5m) zu Geh- und Radweg (3m) zw. Gutauer Strale 49 und
47

Straflenbegleitender Geh- und Radweg westseitig (3m)

Fahrbahnteiler mit Querungshilfe fiir FuBginger und Radfahrer (Breite Mittelinsel=2,5m)
Sonnberg 5iid (ca. km 1,6)

je nach Grundverfiigbarkeit in Sonnberg wire die Querung der Landesstralie auch bei km
1,8 maglich

Ausbau Gehsteig ostseitig (ca.1,5m) zu Geh- und Radweg (3m) ab Fahrbahnteiler im
gewidmeten Bauland

Ausbau Gehweg ostseitig [ca.1,5m) zu Geh- und Radweg [3m) ab gewidmeten Bauland bis
Bahnbriicke

optional (z.B. bei Sanierungserfordernis) Verbreiterung Bahnbriicke [Gehsteig zu Geh- und
Radweg 3m)

60.000
6.720

35.700

50.000

34.020

101.500

50.000

33.180

69.300

nicht bew.

2.393.538

60.000
6.720

35.700

50,000

34.020

101.500

50.000

33.180

69.300

nicht bew.

2.938.780

(BB

Land 00 (Stralen)
Land Q0 (Straen)

Land 00 (Stralen)
Land Q0 (Stralen)

Land Q0 (Straen)

Land Q0 (Straen)

Land Q0 (Straen)

Land OQ (StraRen),
OBE

..
ja
ja
ja
ja
ja

ja

ja
nein

ja
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Tabelle 16: MaBnahmenliste | Grobkostenschatzung Wartberg

Nr.

Projekt

RUF |FRK1E

RUF
RUF

RUF

RUF
FRK1G
FRE16

RUF

Strafe [ Ortschaft

Friensdorf [ Scheiben
Friensdorf [ Scheiben
Cbervisnitz

B124, Obervisnitz

Gewerbegebiet
Wartherg |

B123, Hacklberg

Logerhousstrafie

Logerhausstrafie

Amberg

Amberg
Amberg

Amberg

8123, Frensdorf

B123, Frensdorf
B123, Frensdorf

Fésnerweg

Gaisbach

Gaisbach |
Schdnreitherstrafie

Schlossberg

B123, Steinpich!

Houptstrafie |
Schulstrafie

Schonreith

Schénreith / Amberg

Bodendorf

Mafnahme

Belaogsverbesserung

Belaogsverbesserung

Belagsverbesserung
Gehsteig

Sharrows

Aufhebung
Benutzungspflicht

Sharrows

Bodenmarkierung

Ausbau Briicke

Geh- und Rodweg
Belogsverbesserung
Geh- und Radweg

Fahrbahnteiler mit
Querungshilfe
Gehsteig

Geh- und Rodweg
Belagsverbesserung
Sicherung
Benutzbarkeit

Geh- und Rodweg

Geh- und Rodweg
Geh- und Rodweg
Sharrows

Geh- und Radweg

Geh- und Rodweg

Geh- und Radweg

Investitionskosten[€]

Beschreibun
g brutto min

"Reitweg" , wassergebundene Decke oder Asphalt

Reitweg bis Scheiben 83, wassergebundene Decke oder Asphalt
Obervisnitz 18 - Beginn Gewerbegebiet, wassergebundene Decke oder Asphalt

Ergdnzung Gehsteig (2m) westlich der Bushaltestelle Wartberg Obervisnitz bis
Gemeindegrenze (Ri Gewerbegehiet)

Markierung Sharrows entlang der BetriebsstraBe bis Gemeindegrenze zur Fihrung der
Radfahrer im Gewerbegebiet [ca. alle 20m)

Geh- und Radweg Hacklberg: Aufhebung der Benuztungspflicht

Markierung Sharrows in der Lagerhausstrae (bis zur Gemeindegrenze)

Bodenmarkierung (Radfahrersymbol+Pfeil links) fiir linksabbiegende Radfahrer in den Geh-
und Radweg Hacklberg

Ausbau der schmalen Briicke tiber den Visnitzbach, Spannweite ca.10m, Breite 3m

Sicherung einer 3m Wegverbindung nérdlich der Briicke bis Gewerbegebiet | Neuanlegung
eines Weg (wassergebundene Decke)

Asphaltierung des Weges sidlich der Briicke bis Arnbergerstrafie

Schaffung einer straenbegleitenden Wegverbindung fiir FuBganger [Schulweg!) und
Radfahrer zwischen Arnberg und Zentrum Wartberg

Fahrbahnteiler (Querungshilfe)

Ergdnzung Gehsteig westseitig

Ausbau Gehsteig ostseitig (1,5m) zu Geh- und Radweg (3m)

Belagsverbesserung ,Fisnerweg" entlang der Bahn von Frensdorf bis Untergaisbach
Sicherung der Benutzbarkeit des weiteren Wegabschnittes westlich des Fésnerweges auf
GBB-Grund

Ausbau des Wanderweges zwischen Gaisbach und Schénreither Strafie zu Geh-
JRadverbindung: z.T. Sicherung von 3m breiter Wegparzelle [Privatgrund), Befestigung mit
wassergebundener Decke

Weiterfiihrung der Wegverbindung (alter Kirchsteig) liber das geplante Siedlungsgebiet
Schlossherg nach Steinpichl zur B123: Sicherung im Bebauungsplan, Asphaltierung

Ausbau des Gehsteiges westseitig (1,7m) zu straBenbegleitendem Geh- und Radweg ohne
Benutzungspflicht entlang der B123 (Ortsgebiet) bis zur Einmiindung Kapellenweg
Weiterleitung der Radfahrer durch ,,Sharrows” (Bodenmarkierung) iiber die Schulstrafie
und die Unterfithrung zu bestehendem Geh- und Radweg entlang der B123 Ri Pregarten
Ausbau des Wiesenwegs in Schinreith: Verbreiterung und Befestigung mit
wassergebundener Decke oder Schotterrasen

Adaptierung des Wanderweges entlang der Bahn zwischen Schonreith und Arnberg zur
besseren Befahrbarkeit mit dem Fahrrad: Sicherung der Benutzbarkeit (Privatgrund), z.T.

93.750

149.100
178.920
1.020

142.500

Verbreiterung und Verbesserung der Oberflichenbeschaffenheit (wassergebundene Decke)
in Absprache mit den Grundeigentliimern
Ausbau und Neuanlage eines Weges entlang der Bahn nach Bodendorf (weiter Ri Linz):
Sicherung einer 3m breiten Wegparzelle [privater Grundeigentiimer) und Befestigung mit
wassergebundener Decke oder Schotterrasen.
1.573.260

Investitionskosten[€]
brutto max

Betroffenheit
Dritter

Land OO (StraRen)

Land OG (StraBen)

Land 00O (StraRen)

Land 00 [Gewdsser)

Land OG (Straen)

Land 00O (StraRen)
Land 00 (5traRen)

OBB
93.750

149.100
178.920 Land 0O (StraRen)
1.020

142.500

Fremdgrundbedarf
{privat, kein
dff.Gut)
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Tabelle 17: MaBnahmenliste | Grobkostenschéatzung Unterweitersdorf

Nr. Projekt

Unterweitersdorf

86 RUF
87 RUF
33 RUF
29 RUF
20 RUF
91 RUF |OE2025
92 RUF |OE2025
93 RUF |OE2025
a4 RUF |OE2025
95 RUF |OE2025
96 RUF |OE2025
a7 RUF |OE2025
o9& RUF |OE2025
99 RUF |OE2025

100 RUF |OE2025

101 RUF |OE2025

102 RUF |OE2025

Strafie | Ortschaft

Gewerbegebiet
Wartberg |
Unterweitersdorf
Gewerbegebiet
Wartberg |
Unterweitersdorf
6124, Gewerbegebigt
Wartberg |
Unterweitersdorf
B124, Gewerbegebigt
Wartberg |
Unterweitersdorf

B125, Radingdorf

6125, Radingdorf

B125, Ortseinfahrt Ost

B125, Ortsdurchfahrt

Volksschule -
Schmiedweg

Volksschule -
Schmiedweg

B125, Ortszentrum

B125, Ortsdurchfahr

B125, Ortsdurchfahr

Sonnenweg

Sonnenweg

B125, Ortseinfahrt
West

B125, Ortseinfahrt
West

Mafnahme

Sharrows

Mehrzweckstreifen

Gehsteig

Geh- und Radweg

Mehrzweckstreifen

Radar
Fahrbahnteiler mit
Querungshilfe

Mehrzweckstreifen

Geh- und Radweg

Briicke

Gestaltungskonzept
Ortszentrum

Mehrzweckstreifen

Mehrzweckstreifen

Gehweg

Stiege | Rompe
Fohrbahnteiler ochne
Querungshilfe

Mehrzweckstreifen

Beschreibung

Sharrows entlang der BetriebsstraBe ab Gemeindegrenze Wartberg zur Fiihrung der
Radfahrer im Gewerbegebiet (ca. alle 20m), inkl. Querstrale Ri McDonalds bis Abzweigung
Betriebsstrale Ri Unterwogern als kurzfristig umsetzbare Manahme

bei Erweiterung des Gewerbegebiets (gem.Masterplan) wire eine Querschnittsdnderung
der Betriebsstrafle anzustreben: Prifung Mehrzweckstreifen und durchgehender Gehsteig.
Abstimmung mit Inkoba.

Ergnzung Gehsteig (2m) ab Gemeindegrenze Wartberg entlang des Gewerbegebietes bis
zum Kreisverkehr

Im AnschluB daran bis zum bestehenden Gehweg entlang ,,Hofer”, Errichtung eines Geh-
und Radweges [3m) inklusive Verbindungsstiick zu McDonalds. Querung iiber Mittelinsel
Kreisast.

Mehrzweckstreifen ostseitig 1,5m mit roter Einfirbung in Ri Unterweitersdorf ab
Bauernhof [Radingdorf 5), Entfernung Mittelleitlinie

Markierung Warnlinie

rote Einfarbung

Markierung Radsymbol

fixes Radar zur Temporeduktion in Radingdorf
Fahrbahnteiler inkl. Verschwenk der Fahrbahn nach Osten zur Temporeduktion

Mehrzweckstreifen siidseitig, 1,50m, ca. ab Einmiindung "Am Anger"| Ortseingang Ost) bis
Zufahrt Gemeinde (bergauf), Entfernung der Mittelleitlinie

Markierung Warnlinie

rote Einfarbung (Feuerwehr bis Gemeindeamt)

Markierung Radsymbaol

neues Wegstiick entlang der Kl.Gusen [120m Lange) zur Schaffung einer
FuBginger/Radverbindung {3m) von der Volksschulsiidseite bis Schmiedweg

Meubau Briicke tiber die kleine Gusen im Bereich Trafo (Schmiedweg), Spannweite ca.10m,
Breite 3m

Gestaltungskonzept Ortszentrum (Detailplanung) : Fahrbahnhaltestelle - Flachengewinn fiir
breitere Seitenbereiche (FuB/Rad), Gestaltung niveaugleich oder weiche Kanten,
Belagswechsel (Pflaster, Platten,..), Einbeziehung der umliegenden Freiflichen, (Gemeinde,
Raika, Parkplatz), Abgrenzung von sensiblen Bereichen (Fg-Flichen,..) z.B. mit Poller,
Radfahrer im Mischverkehr mit Kfz, niedrigere v (30kmfh)

Mehrzweckstreifen westseitig, 1,50m, im AnschluB an Gestaltung Ortszentrum bis nach
Kurve Einmiindung Schmiedweg, Entfernung der Mittelleitlinie

Markierung Warnlinie

Markierung Radsymbaol

Mehrzweckstreifen nordseitig, 2m, nach Kurve Schmiedweg bis vor Einfahrt Reitern
(Querungshilfe), rote Einfarbung, Entfernung der Mittelleitlinie

Markierung Warnlinie

rote Einfarbung

Markierung Radsymbaol

Gehweg (2m) entlang der Siedlung Sonnenweg/Untere Dorfstrale (Gst.239/3) bis Gehsteig
B125

Neubau Stiege | Rampe Gehweg zur B125

Fahrbahnteiler Ortseinfahrt West, zur Temporeduktion

Mehrrweckstreifen siidseitig, 1,50m [(bergauf), ab Einmiindung Sportplatzstrafe his
Fahrbahnteiler Spielplatz, rote Einférbung, Entfernung der Mittelleitlinie
Markierung Warnlinie

rote Einfarbung

Markierung Radsymbaol

Investitionskosten[€]
brutto min

4.800

nicht bew.

33.400

81.500

134
3.430
60

50.000

1.320
16.500
138

50.400

30.000

nicht bew.

310
60

920
23.000
276

21.000
3.000
50.000

200
3.750
60

Investitionskosten[€]
brutto max

4.800

nicht bew.

35.400

81.900

134
3.450
60

50.000

1.320
16.500
198

50.400

30.000

nicht bew.

310
60

920
23.000
276

21.000
5.000
30.000

200
3.750
60

Betroffenheit
Dritter

Inkoba

Land 00O (Strafen)

Land OO (Strafen)

Land OG (StraBen)

Land OO (Straen)

Land 00O (Strafen)

Land 00 [Gewdsser)

Land O (Straken)

Land OO (Strafen)

Land OQ (Straken)

Land OQ (Straken)
Land 00O (Strafen)

Land OG (Straken)

Fremdgrundbedarf
{privat, kein

&ff.Gut)

nein

nein

nein

nein

nein

ja

nein

nein

nein
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7.2.5 SchlUsselprojekte

Als ,Schltsselprojekte” fir die Region (Umsetzungsprojekte) wurde in Abstimmung mit dem
Arbeitskreis vorgeschlagen, die Verbindung zwischen Stadtplatz Pregarten und dem Gewerbegebiet
Wartberg | Unterweitersdorf vorrangig auszubauen und die jeweiligen Ortskerne sowie die Neue
Mittelschule in Pregarten daran anzubinden. Diese zentrale Achse dient fur die Region als Verbindung
zwischen den jeweiligen Orten. Sie wird von Radfahrern als Direktverbindung bereits genutzt, u.a. auch
deshalb, weil die Steigungen moderat sind. Sie weist jedoch zum Teil zu schmale oder schlecht
befestigte Wege auf. Auch mussten fUr eine optimale Erreichbarkeit Radverbindungen am Knoten
B123/B124 durchgangig hergestellt werden.

Abbildung 86: Schema "Schllsselprojekte"

Anbindung Anbindung
Unterweitersdorf Hagenberg

/

Y J

Gewerbegebie - Stadtplatz

Wartberg|Unter-\ Ausbau Verbindung Pregarten

weitersdorf ]/\ f\ /|\
Anbindung Anbindung Anbindung
g Wartberg via Arnberg Wartberg via Hacklberg NMS

FUr die Verbindung Bahnhof Pregarten — Stadtplatz ist der Weg entlang der Aistbriicke (Bahnbrtcke,
Gehweg 2m) ein zentraler Abschnitt. Dieser ist fur eine Geh- und Radverbindung jedoch zu schmal und
musste um mind. 1m verbreitert werden. Alternativ dazu wurde vorgeschlagen, einen FuBganger-
/Radfahrersteg parallel zur Bricke neu zu errichten. Sowohl der Umbau als auch der Neubau wéren
jedoch eine sehr groBe Investition (siche Kap. 7.2.4 Grobkostenschatzung). Daher wurde
vorgeschlagen, diese MaBnahme nicht primar voranzutreiben, und besser andere wichtige MaBnahmen
umzusetzen. Es wird in Kauf genommen, dass dieser Abschnitt voribergehend eine Engstelle im
Wegenetz bleibt. Empfohlen wird, eine Machbarkeitsstudie erstellen zu lassen, welche Aussagen zur
Wirtschaftlichkeit von Umbau oder Neubau enthalten soll, bzw. im Falle einer Sanierung der Bricke an
eine Verbreiterung des Begleitweges zu denken!

Zur Realisierung der zentralen Verbindung und der Anbindung der Ortschaften werden folgende
(Schlussel-)MaBnahmen vorgeschlagen:
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Abbildung 87: SchitisselmaBnahmen

———- Gemeindegrenze

-
Quelle: doris.ooe.gv.at | Gmunden | September 2017 ko m o bl Ie
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Tabelle 18: Kostenlbersicht SchitisselmaBnahmen

Kosten € brutto min.* | Kosten € brutto max.**

Hagenberg 232.478 253.093
Pregarten 369.518 414.760
Wartberg 374.170 405.270
Unterweitersdorf 131.794 131.794
Zw.Summe 1.107.959 1.204.917
Baunebenkosten (15%) 166.194 180.737
Gesamtsumme* 1.274.153 1.385.654

L ohne Grunderwerhskosten

* min. [Belagsverbesserung wassergebundene Decke, Quermarkierungen, 10 Radabstellplatze, Teilabschnitt Geh- und Radweg
Hagenberg ABZ 2,5m)
**max. (Belagsverbesserung Asphalt, Pflasterstreifen, 20 Radabstellplatze, Teilabschnitt Geh- und Radweg Hagenberg ABZ 3m)

In Summe belaufen sich die SchltisselmaBnahmen auf rd. 1,1 bis 1,2 Mio Euro an Investitionskosten.

Die Baunebenkosten (Planung, Vermessung, ...) werden mit 15 % der Investitionskosten abgeschatzt
und in der Gesamtsumme berutcksichtigt.

7.26 Umsetzungsprioritadten
Grundsatzlich wird in punkto Umsetzung von zwei MaBnahmenpaketen ausgegangen:

MaBnahmenpaket 1

Prioritat fur die Region

SchlusselmaBnahmen

Umsetzungsprojekte im Rahmen des EFRE IWB-Programms

MaBnahmenpaket 2

= restliche MaBnahmen

= spaterer Umsetzungszeitpunkt
andere Finanzierung

Fur das MaBnahmenpaket 1 werden folgende Umsetzungsprioritaten vorgeschlagen:
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Abbildung 88: Umsetzungsprioritaten MaBnahmenpaket 1

Anbindung Anbindung
Unterweitersdorf Hagenberg

'._‘\_5 ' _: 2
! N4

Gewerbegebiet ( 3) Bahnhof Stadtplatz
Wartberg| Unter- : Pregarten Pregarten
weitersdorf A A A
I I a
Y ¥ ¥
Anbindung Anbindung Anbindung
Wartberg via Arnberg Wartberg via Hacklberg NMS

PRIORITAT 1: PREGARTEN BAHNHOF -STADTPLATZ

Tabelle 19: MaBnahmen Prioritat 1

Fremdgrundbeda
B Investitionskosten [€] Investitionskosten [€] Betroffenheit g | f
Nr. Projekt Strafie | Ortschaft Mafinahme ) N (privat, kein
brutto min brutto max Dritter .
dff.Gut)
a0 RUF Bohnhof Geh- und Radweg 53.550 53.550 QBB ja
42 RUF Aisthriicke Muachborkeitsstudie 10.000 10.000 - nein
Aistbriicke | R
a3 RUF MarkHeiten Geh- und Radweg 35.700 35.700 - ja
Summe 99.250 99.250

Am dringlichsten sollte der Ausbau der Wege zwischen Bahnhof und Stadtplatz vorangetrieben
werden: Diese Verbindung ist kurz, direkt und ohne relevante Steigungen und wird daher bereits
vielfach genutzt. Die bestehenden Wege sind jedoch zu schmal fur die Benutzung durch FuBganger
und Radfahrer. Begegnungen zwischen diesen sind ohne gegenseitige Behinderung nicht moglich.
Ein Ausbau dieser Verbindung wurde far alle RUF-Gemeinden von Vorteil sein. Fur den Abschnitt
Bahnhof — Aistbriicke ware mit der OBB als Grundeigentiimer diesbezlglich zu verhandeln. Der
Abschnitt Aistbriicke — Marktleiten ist im Besitz der Stadtgemeinde Pregarten. Hier gibt es bereits eine

Detailplanung in der u.a. im Bereich des Gst.240/246 eine Verlegung des Weges Richtung Suden
angedacht ist.

“ X
Quelle: komobile 2017
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PRIORITAT 2: ANBINDUNG HAGENBERG UND WARTBERG UBER HACKLBERG

Tabelle 20: MaBnahmen Prioritat 2

Fremdgrundbeda
. Investitionskosten [€] Investitionskosten [€] Betroffenheit g i f
Nr. Projekt Strafie | Ortschaft Mafinahme . L (privat, kein
brutto min brutto max Dritter .
dff.Gut)
1 RUF Diirckheimstr. Geh- und Radweg 7.480 7.480 - nein
Meh Kstre]
2 Rur 1580 ehrzweckstreifen 41,008 41.008 - nein
einseitig
3 RUF Friensdorf Gehsteig 45.000 45.000 - ja
4 RUF | REG LS80 Gehsteig 36.000 36.000 Land OO (StraRen) nein
Verordnung Geh- und R
5 RUF | REG L580 - - - nein
Rodweg
odvv, Land
6 RUF | REG L580 Aufiritisfliiche 2.520 2.520 (offentlicher nein
Verkehr)
T RUF | REG L580 Radfahreriberfahrt 3.250 3.250 - nein
3 RUF L580 Bodenmarkicrung 60 60 - nein
9 RUF Bahnhofweg Verordnung - - - nein
Quermarkierung | Pflos R
10 RUF L580 terstreifen 1.365 8.400 - nein
11 RUF 1580 rote Markizrung 1.085 1.085 - nein
Schutzweg
14 VK12 L5850 Geh- und Radweg 15.130 24.920 - ja
16 VK12 L580 Geh- und Radweg 13.430 17.220 - nein
18 VK12 L580 Geh- und Radweg 66.150 66.150 - nein
29 RUF Bahnhofweg Verordnung
Zainze, Bereich iiberdachte . .
30 RUF | REG Schrebergdrten OBB Radabstellanlage 10.000 20.000 o8B ja
Zainze, Bereich . .
31 RUF | REG Schrebergdrten OB Geh- und Radweg 8.750 8.750 OBB ja
33 FRE1E Knoten B123/124 Sharrows 360 360 - nein
34 RUF Knoten B123/124 Geh- und Radweg 2.100 2.100 Land OO (Straken) nein
35 RUF Knoten B123/124 Rodfahreriberfahrt 1.625 1.625 Land 00 (StraBen) nein
Land 00 (StraRen
36 RUF Knoten B123/124 Geh- und Rodweg 16.575 16.575 @(BE b ja
37 RUF Knoten B123/124 Stutzmaver 200.000 200.000 GBB ja
68 FRE1G Logerhausstrafie Shamows 540 540 - nein
69 RUF Lagerhausstrafie Bodenmarkierung 60 60 Land 00 (Strafien) nein
Summe 472.488 503.103

Am zweitdringlichsten wird die Anbindung der Orte Hagenberg und Wartberg (via Hacklberg) an den
Bahnhof Pregarten bzw. den Stadtplatz gesehen. Insbesondere am Knoten B123/124 bestehen
Licken v.a. im Radwegenetz. Am Knoten und im weiteren Verlauf waren wichtige MaBnahmen
erforderlich, um eine ltickenlose Geh- und Radverbindung zwischen den Orten Pregarten, Hagenberg
und Wartberg zu erreichen. Eine groBe, aber wichtige Investition ist die Versetzung einer Stutzmauer
im Bereich Bahnhof Pregarten, um den bestehenden Gehsteig zu einem Geh- und Radweg ausbauen
zu koénnen und damit eine durchgehende Verbindung zwischen Wartberg und dem Bahnhof
Pregarten in beiden Richtungen zu schaffen. Diesbeziglich sollte mit der OBB als Grundeigentiimer
verhandelt werden. Zwischen Hacklberg und dem Knoten B123/124 werden Radfahrer durch
Sharrows (Bodenmarkierung in der LagerhausstraBe) geleitet.

Nach Hagenberg verbindet ein Mehrzweckstreifen in Bergaufrichtung das Zentrum mit dem Bahnhof.
Dieser bietet bergauf fahrenden (langsamen) Radfahrern Schutz. Beidseitige Mehrzweckstreifen sind
aufgrund des Querschnittes nicht maéglich. Ein einseitiger Geh- und Radweg anstatt des
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Mehrzweckstreifens wirde Fremdgrund entlang der gesamten Strecke erfordern und wird aufgrund
dessen als nicht (zeitnah) umsetzbar eingestuft.

Zwischen B124 und Linzerkreuzung ware ein bestehender Gehweg auszubauen und ein bestehender
Geh- und Radweg als solcher zu verordnen.

Das neue ABZ (Agrarbildungszentrum) erhalt durch einen Geh- und Radweg ins Zentrum und dem
Mehrzweckstreifen eine FuB- und Radanbindung an den Bahnhof. Im Zentrum von Hagenberg soll
durch Quermarkierungen (Pflaster oder Bodenmarkierung) das Tempo reduziert werden. Die
Bodenmarkierungen kdnnten im Rahmen eines Schulprojektes gestaltet werden.

Weiters ist auf der Bahnhofnordseite (fur Radfahrer aus Hagenberg) eine Radabstellanlage
vorgesehen. Das Einfahrtsverbot fur Radfahrer in den Bahnhofweg soll aufgehoben werden und
dadurch fur Radfahrer in beide Richtungen befahrbar sein.

PRIORITAT 3: PREGARTEN BAHNHOF - GEWERBEGEBIET

Tabelle 21: MaBnahmen Prioritat 3

Fremdgrundbeda
. Investitionskosten [€] Investitionskosten [€] Betroffenheit g ) f
Nr. Projekt Strafe | Ortschaft Mafnahme i . (privat, kein
brutte min brutto max Dritter .
dff.Gut)
RUF |FRK16 Friensdorf | Scheiben Belagsverbesserung 36.750 44,100 Land 00 (Stralen) u.u.
RUF Friensdorf | Scheiben Belagsverbesserung 67.500 81.000 nein
RUF Obervisnitz Belagsverbesserung 51.250 61.500 nein
Gewerbegebiet
RUF Wartberg | Sharrows 1.320 1.320 nein
Unterweitersdorf
Gewerbegebict
RUF Wartberg | Sharrows 4.800 4.800 nein
Unterweitersdorf
Summe 161.620 192.720
In  weiterer Folge sollte der Ausbau der zentralen Achse Richtung Gewerbegebiet

Wartberg | Unterweitersdorf erfolgen. Im Wesentlichen sind hier Belagsverbesserungen an den
bestehenden Wegverbindungen (landwirtschaftliche Wege) erforderlich. Eine Asphaltierung wéare
hierbei fur Radfahrer am komfortabelsten, dies muss jedoch mit mdglichen Nachteilen (Kosten, ev.
Befahrung durch Kfz, Verschmutzung durch landwirtschaftliche Nutzung, ...) abgewogen werden.
Maoglich ist auch eine Befestigung mit z.B. wassergebundener Decke, da hier keine nennenswerten
Steigungen vorhanden sind. Der Verlauf ist relativ eben, sodass sich Auswaschungen in Grenzen
halten und auch der Rollwiderstand akzeptabel ist. Trotzdem ware der Erhaltungsaufwand gréBer als
bei Asphalt.

Im Gewerbegebiet kdbnnen Radfahrer im Mischverkehr mit Kfz geftihrt werden. Eine Bodenmarkierung
fur Radfahrer (,Sharrows") soll diese leiten. Sharrows kdénnen sehr einfach, zeitnah und kostengunstig
realisiert werden. Bei einer VergroBerung des Gewerbegebietes (gem. Masterplan) musste (in
Abstimmung mit der Inkoba) ein anderer Querschnitt (mit eigenen Radverkehrsanlagen und
Gehsteigen) Uberlegt werden.
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PRIORITAT 4: ANBINDUNG DER NEUEN MITTELSCHULE (NMS)

Tabelle 22: MaBnehmen Prioritat 4

Fremdgrundbeda
. Investitionskosten [€] Investitionskosten [€] Betroffenheit g . f
Nr. Projekt Strafe | Ortschaft Mafnahme ) . (privat, kein
brutto min brutto max Dritter .
dff.Gut)
Radfahren gegen die .
46 RUF Bindergasse Einbahn 300 nein
48 RUF Achsengraben Geh- und Radweg 20.300 - ja
sind Land 00
indergasse | -
49 RUF Althauserstrafie Krevzungsanhebung 27.600 27.600 (offentlicher u.U.
Verkehr)
50  RUF Althauserstrafie Quermarkierung Pflas 2.958 18.200 nein
terstreifen
Summe 30.858 66.100

Die Anbindung der NMS kann mit einfachen MaBnahmen erfolgen:
Einfahrtsverbotes ~ fir ~ Radfahrer in  die  Bindergasse, einer  Kreuzungsanhebung
Bindergasse | AlthauserstraBBe sowie geschwindigkeitsdampfenden Quermarkierungen
(Bodenmarkierung oder Pflaster) im Schulbereich. Diese konnten beispielsweise im Rahmen eines
Schulprojektes gestaltet werden. Radfahrer werden im Mischverkehr mit Kfz gefahrt (30 km/h). (Ein
gemeinsamer Geh- und Radweg im Schulbereich wirde aufgrund der groBen Schilerfrequenzen zu
Konflikten zwischen FuBgédngern und Radfahrern fihren und wird daher nicht empfohlen).

der Aufhebung des

Der Ausbau des Gehweges Achsengraben zu einem Geh- und Radweg wére die sicherste und
kirzeste Verbindung fur Schuler, welche vom Stadtplatz kommen, zur NMS und sollte daher
gleichzeitig forciert werden.

PRIORITAT 5: ANBINDUNG WARTBERG UBER ARNBERG

Tabelle 23: MaBnahmen Prioritat 5

Fremdgrundbeda
. Investitionskosten [€] Investitionskosten [€] Betroffenheit q i f
Nr. Projekt Strafie [ Ortschaft Mafnahme . ! (privat, kein
brutto min brutto max Dritter .
dff.Gut)

FRK16 Amberg Ausbau Briicke 30.000 30,000 |Land QO (Gewdsser) u.u
FRK16 Amberg Geh- und Radweg 156.000 156.000 ja

FRK16 Amberg Belagsverbesserung 30.750 30.750 nein

Summe

216.750

216.750

Bereits im FuB- und Radwegekonzept Wartberg 2016 wurde eine direkte Verbindung Uber Amberg ins
Gewerbegebiet gewlnscht. Hierzu ware ein Ausbau der bestehenden kleinen Bricke Uber den
Visnitzbach zu einem FuBgéanger- und Radfahrersteg erforderlich sowie die Anschlisse Richtung
Amberg und Gewerbegebiet herzustellen. Richtung Arnberg sollte der bestehende Weg asphaltiert
werden (bergauf) und Richtung Gewerbegebiet ein Grundstick flr eine direkte Wegverbindung
gesichert sowie ein Weg (wassergebundene Decke) angelegt werden.
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PRIORITAT 6: ANBINDUNG UNTERWEITERSDORF

Tabelle 24: MaBnahmen Prioritat 6

Fremdgrundbedan
. Investitionskosten [€] Investitionskosten [€] Betroffenheit g . f
Nr. Projekt Strafie | Ortschaft Magnahme . N (privat, kein
brutto min brutto max Dritter .
dff.Gut)
RUF |OE2025 8125, Ortsdurchfahrt Mehrzweckstreifen 18.018 18.018 Land 00 (Straken) nein
RUF |OE2025  Volkssehule- Geh- und Radweg 50.400 50.400 ja
Schmiedweg
Volksschule - .
RUF | DE2025 ofsschule Briicke 30.000 30,000 [Land 00 (Gewasser) ja
Schmiedweg
RUF |OE2025 8125, Ortsdurchfahrt Mehrzweckstreifen 370 370 Land OO (Straen) nein
RUF |OE2025 8125, Ortsdurchfohrt Mehrzweckstreifen 24,196 24,196 Land 00 (Stralken) nein
RUF [OE2025 D125 Ortseinfahrt o weckstreifen 4.010 4010 | Land 00 (StraBen) .
West nein
Summe 126.994 126.994

Unterweitersdorf ist durch die bestehende Wegverbindung ,Schmiedweg” an die zentrale Achse
bereits gut angebunden. Diese NebenstraBe kann im Mischverkehr mit Kfz von Radfahrern gut
befahren werden. Verbesserungsbedarf besteht in Unterweitersdorf entlang der Ortsdurchfahrt, wo
derzeit schmale Gehsteige und keine eigenen Radverkehrsanlagen vorhanden sind. Es wird
vorgeschlagen, einen einseitigen Mehrzweckstreifen jeweils in Bergaufrichtung vorzusehen. Dieser
bietet einerseits Radfahrern Schutz bei (langsamen) Bergauffahrten und hat andererseits auch den
Vorteil, dass Kfz mehr Abstand zum Fahrbahnrand halten (schmale Gehsteige).

Das Zentrum von Unterweitersdorf soll neugestaltet werden (Projekt , Ortsentwicklung 2025%). Hierbei
wird auch der StraBenbereich miteinbezogen. Der vorgesehene Mehrzweckstreifen wechselt vor bzw.
nach der Zentrumsgestaltung die StraBenseite. Voribergehend sollte (als Verbindung) im zentralen
Bereich beidseitig ein Mehrzweckstreifen vorgesehen werden. Der Rest des StraBenverlaufs erlaubt
aufgrund der zu geringen durchgéangigen Fahrbahnbreiten keine beidseitige Anordnung.

Eine weitere MaBnahme waére eine neue Bruckenverbindung (FuBganger- und Radfahrersteg) Uber die
Gusen zwischen der Siedlung ,An der Mauth® und Schmiedweg (im Bereich Trafo). Damit besttnde
auch eine Anbindung der Siedlungen norddstlich der B125 (Héhenweg). Diese Verbindung kann auch
als sicherer Schulweg genutzt werden.
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7.3 Sonstige raumwirksame Ziele und MaBnahmen

Erganzend zur prioritar vorgesehenen Verbesserung der innerregionalen Erreichbarkeit und der
Umsetzung eines regionalen FuB- und Radwegenetzes sind insbesondere folgende weitere, dem
raumlichen Leitbild zu entnehmenden MaBnahmen vorgesehen.

Die Auflistung der MaBnahmen erfolgt nach Themenbereichen. Auf eine Prioritatenreihung wird
verzichtet. Die Umsetzung soll bedarfsgerecht nach MaBgabe der finanziellen Mittel erfolgen.

Im Einzelnen wurden im Stadtregionalen Forum 11.12.17 folgende sonstige raumwirksame Ziele und
MaBnahmen beschlossen:
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GENERELLE SIEDLUNGSENTWICKLUNG
entsprechend O6. LAROP

Prioritare Siedlungsschwerpunkte:

Hauptsiedlungsbereich Pregarten
Hauptsiedlungsbereich Hagenberg

-0~
-0~
-e— Regionale Mitte
-O-

Hauptsiedlungsbereich Wartberg

& Hauptsiedlungsbereich Unterweitersdorf

Erganzender lokaler Siedlungsschwerpunkt:
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SIEDLUNGSENTWICKLUNG

Stadt- und Ortskerne: Vorrangflachen MehrgeschoBiger Wohnbau:

Stadtplatz Pregarten: Neugestaltung im Sinne eines Unter Berlicksichtigung etwaiger Nutzungskonflikte

urbanen, regionalen Stadtzentrums Pregarten Ortszentrum Ost

Hagenberg: Laufende Fortfuhrung der Bemuhungen

zur Ausbildung einer kommunikativen ,Mitte Pregartfeld

Ortszentrum Wartberg: Laufende Fortfihrung der

Ortszentrumsgestaltung 0

Ziegeleigelande
Ortszentrum Unterweitersdorf: Ausformulierung und
Gestaltung eines identitatsstiftenden Ortszentrums
entsprechend der laufenden Ortskernentwicklung

oco0o

AlthauserstraBBe

—e— Hagenberg Wohnpark Nord

Hagenberg Mitte

—m— Umfeld Regionale Mitte

Erweiterter Ortskern Wartberg

Ortszentrum Unterweitersdorf sowie Bereich Dorfblick
bzw. Feuerwehr Ost
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DIENSTLEISTUNGSZONEN UND EINZELHANDEL

Softwarepark (SWP) Hagenberg: Nahversorgung und Einzelhandel:

_0_ SWP 1.0: Sicherung der Erweiterungsmoglichkeiten, NAHVER-  Sicherung der innerdrtlichen Nahversorgung durch eine
Erarbeitung eines Konzeptes fur den ruhenden Verkehr  gopgung  restriktive Flachenwidmung entlang der B124 (ausgen.

_e_ Hotelprojekt Hagenberg: Sicherung eines geeeigneten pgstenente Nalmerecng n-cissen Bereichen)
Standortes fur ein Hotel im Umfeld des SWP HANDELS-  Die Widmung neuer Handelsflachen (Fachmarkte) an die
SWP 2.0: Sicherung der langerfristigen Erweiterungs- FLACHEN, Aufwertung des Stadtkernes Pregarten (innerortliche Ein-

-G,- méglichkeiten (keine weiters Wohnbebauung) FACH- kaufsstrukturen) bzw. an den OV-Knotenpunkt Bahnhof

MARKTE Pregarten knupfen.
MaBvolle, zielgerichtete Angebotserganzungen im

Regionale Mitte: Bereich des Gewerbeparks AS Unterweitersdorf mit nicht
Sicherung geeigneter Flachenreserven fur [T-nahe ﬁAelntt)rulrr?srele\éa?ten Shrukturen (2.8, Baufachmarkt,
Betriebe abelhauE udgl)

Stadtebauliche Planung des Regio-Tram Endknotens
(Portalfunktion)

Freihalten primar fur IT-nahe Betriebe / Dienstleistungen

Vermeidung weiterer Einzelhandelsansiedlungen entlang
der B124

Pregartfeld - Molkereiareal West:

e Sicherung geeigneter Flachenreserven far [T-nahe ka '
Betriebe / Dienstleistungen entsprechend der stadte- ] wod 4 g ’

baulichen Planung

pl 5 :
8
e A >
.
H f
’
y .
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BETRIEBSENTWICKLUNG

Inkoba Gewerbepark AS Unterweitersdorf:

Langerfristige Flachensicherung / Optionierung
Weiterentwicklung gem. Masterplan

Silberbach-Kranzigarten - Pregarten:
e Erweiterung bestehender Betriebe bzw. Erganzungen fur

emissionsarme Gewerbebetriebe
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VERKEHRSENTWICKLUNG

Regionales Rad- und FuBwegenetz:

e @ o 8 o ElMichtung eines regionalen Rad- und FuBwegenetzes
Hauptrouten gemaB Nahmobilitatskonzept komobile

S10-Anschlussstelle Unterweitersdorf:

_o_ Freihalten von unbebauten Flachen im unmittelbaren
Knotenbereich

Mittel- bis langerfristiger Um-/Ausbau der Anschlussstelle
zur Erhdhung der Leistungsfahigkeit des S10-Anschlusses

StadtRegioTram Linz-Gallneukirchen-Pregarten:

e Detailplanung der Trasse im Gewerbegebiet AS Unter-
weitersdorf mit P+R-Konzept

- 9 - Uberpriifung alternativer Trassenfilhrung entsprechend
OEK Wartberg

_0_ Detailplanung des Endknotens Bhf. Pregarten mit P+R-
Konzept
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FREIRAUMENTWICKLUNG

Grungurtel Pregarten-Wartberg-Hagenberg:
11 1 ]

Sicherung eines durchgehenden Grungurtels rund um
den Hauptsiedlungsraum Pregarten-Hagenberg.

Aktive Freihaltung einerseits bzw. stadtebauliche

Integration in den beiden siedlungsnahen Bereichen
Veichter und Hacklberg andererseits

Natur- und Freizeitachse Feldaist:

Gliederungselement des Siedlungsraums Pregarten-
Hagenberg
Naherholung

Natur- und Freizeitachse Gusental:

Attraktivierung der Gusen im Rahmen der laufenden
Ortsplatzgestaltung Unterweitersdorf
Naherholung
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9. ANHANG

9.1 Screening Liste der ,,Stadtregion ,Region Untere Feldaist”

Quelle: Regionalmanagement OO GmbH, 2016

9.2 ,Raumliches Leitbild“ - Plandarstellung M=1:20.000
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Stadtregion Region Untere Feldaist (RUF) Screening Zusammenfassung

mit Kernstadt Pregarten

und angrenzende Gemeinde/Hagenberg, Wartber/A., Unterweitersdorf

SUK - RUF &8
5

Stadtumlandkooperation
Region Untere Feldaist

A) Bereitstellung von Konzepten, Strategien und Planungen

Beteiligungen

A1) Gesamtregion

Mitglied

Konzepte / Planungen

EUREGIO bayerischer wald — bohmerwald /
Regionalmanagement Mihlviertel

Thematische Perspektiven Mihlviertel 2020
RM Wilhelm Patri, Regionalmanagement OO GmbH, Tel.: 07942 77188 255; E-Mail: wilhelm.patri@rmooe.at

EUREGIO bayerischer wald — bohmerwald /
Regionalmanagement Mihlviertel

Ressourcenplan Mahlviertel 2011
RM Wilhelm Patri, Regionalmanagement OO GmbH, Tel.: 07942 77188 255, E-Mail: wilhelm.patri@rmooe.at

BioRegion Muhlviertel

GF Mag. Daniel Breitenfellner, Tel.: 07217 / 20 605-42, Mobil: 0664 / 13 59 406, E-Mail: office@bioregion-muehlviertel.at

EGEM (Energiespargemeinde) (Region RUF)

Energiebezirk Freistadt / Otmar Affenzeller, Leonfeldnerstralle 36, 4240 Freistadt

INKOBA REGION FREISTADT

Geschaftsfuhrer Otto EImecker; Obmann Friedrich Stockinger; p.A. Gemeinde Rainbach im Mihlkreis, 4261 Rainbach im Muhlkreis, Prager
Stralle 5
Christa Kreindl: christa.kreindl@tzf.at

Nahversorgungskonzept 2008 — Bezirk Freistadt

RUF Verein Regionsentwicklung Untere Feldaist,
kurz: RUF

Obfrau Mag.a Birgit Kagerer-Wiesinger; birgit@kagerer-wiesinger.at
Statuten (IKRE)

Geschaftsstelle des Sozialhilfeverbandes Freistadt

Bezirkshauptmannschaft Freistadt, Promenade 5, 4240 Freistadt,
Obmann des Sozialhilfeverbandes BH Mag. Alois Hochedlinger
Telefon: 07942/702-62302; SHV-FR.Post@ooe.qgv.at

Planung Altenheim Wartberg 2019

Wasserverband ,Fernwasserversorgung Mihlviertel”

Geschéftsleitung Dir. DI Wolfgang Aichberger, 4202 Hellmonsddt, Eckartsbrunn 27, Tel.: 07215 / 2242-12, 0664 / 5041331, e-mail:
wv@fernwasser-muehlviertel.at

Wegehalteverband Unteres Mihlviertel

GF Ing. Miachael Oberegger; u.muehlviertel@wev-ooe.at; Tel: 07236/3111; Althauserstr. 14/3, 4230 Pregarten

Regionalverband Verkehr Gusen-Aist-Naarn

00 Verkehrsverbund-Organisations GmbH Nfg. & CO KG / Region Gusen-Aist-Naarn, Volksgartenstrale 23, 4020 Linz; OOVV, Tel: 0732
6610100, Obmann Bgm. Josef Naderer, joe.naderer@utanet.at

Bezirksabfallverband Freistadt

Vorsitzender: Bgm. DI Franz Xaver Holzl: Leonfeldner Stralle 36, 4240 Freistadt
Tel.: 07942/ 75432, Fax: 07942/ 75432-4, office@bav-freistadt.at

A2) Teilregional:
Pregarten

Mitglied

Konzepte / Planungen

RHV (Reinhalteverband) Untere Feldaist

Reinhaltungsverband Untere Feldaist, Bahnhofstrale 65, 4230 Pregarten +43 72367001

Hochwasserschutzverband Aist

Geschaftsstelle: Marktgemeindeamt Gutau St. Oswalderstrale 2 « 4293 Gutau Tel: 07946 / 6255 « Fax: 07946 / 6755 « E-Mail: hws-
aist@gutau.ooe.gv.at

Obmann: BGM. Josef Lindner, josef.lindner@gutau.ooe.gv.at

Geschaftsfihrer DI CHRISTIAN ADLER; WDL-Wasserdienstleistungs GmbH; c.adler@wdl.at

LEADER - Regionalverein Mihlviertler Kernland

Waaggasse 6, 4240 Freistadt; +43 (0)7942/75111,
GF Mag. Conny Wernitznig; conny.wernitznig@leader-kernland.at
LES 2020




Hagenberg

Mitglied

Konzepte / Planungen

RHV (Reinhalteverband) Untere Feldaist

Reinhaltungsverband Untere Feldaist, Bahnhofstralle 65, 4230 Pregarten +43 72367001

Hochwasserschutzverband Aist

Geschéftsstelle: Marktgemeindeamt Gutau St. Oswalderstralle 2 « 4293 Gutau Tel: 07946 / 6255 « Fax: 07946 / 6755  E-Mail: hws-
aist@gutau.ooe.gv.at

Obmann: BGM. Josef Lindner, josef.lindner@gutau.ooe.gv.at

Geschaftsfuhrer DI CHRISTIAN ADLER; WDL-Wasserdienstleistungs GmbH; c.adler@wdl.at

LEADER - Regionalverein Mihlviertler Kernland

Waaggasse 6, 4240 Freistadt; +43 (0)7942/75111,
GF Mag. Conny Wernitznig; conny.wernitznig@]leader-kernland.at
LES 2020

Wartberg/A.

Mitglied

Konzepte / Planungen

RHV (Reinhalteverband) Untere Feldaist

Reinhaltungsverband Untere Feldaist, BahnhofstralRe 65, 4230 Pregarten +43 72367001

RHV (Reinhalteverband) Mittlere Gusen

Gemeindeamt Katsdorf; Gemeindeplatz 1, 4223 Katsdorf, Telefon 07235 / 88155; Mail gemeinde@katsdorf.ooe.gv.at

Hochwasserschutzverband Aist

Geschéaftsstelle: Marktgemeindeamt Gutau St. Oswalderstrale 2 » 4293 Gutau Tel: 07946 / 6255 « Fax: 07946 / 6755 « E-Mail: hws-
aist@gutau.ooe.gv.at

Obmann: BGM. Josef Lindner, josef.lindner@gutau.ooe.gv.at

Geschéaftsfiihrer DI CHRISTIAN ADLER; WDL-Wasserdienstleistungs GmbH; c.adler@wdl.at

Energiebezirk Freistadt

(E-Car Konzept) Peter Neuhuber? peter.neuhuber@liwest.at

Unterweitersdorf (UWD)

Mitglied

Konzepte / Planungen

LEADER - Regionalverein Muhlviertler
Kernland

Waaggasse 6, 4240 Freistadt; +43 (0)7942/75111,
GF Mag. Conny Wernitznig; conny.wernitznig@leader-kernland.at
LES 2020

A3) Gemeindeiibergreifende Kooperationen/ Konzepte

(inkl. Verwaltunskooperationen)

Beteiligte Gemeinden

Koop. / Konzepte / Planungen

Wartberg - Unterweitersdorf

Interkommunale Gewerbeflache - Masterplan (DI. Mandl)

Wartberg-Hagenberg-Pregarten

Regionale Mitte — Masterpaln (DI. Mandl)




A4) Gemeindeebene

Wartberg” -Statuten

Konzepte/Aktionen / Pregarten Hagenberg Wartber/A. Unterweitersdorf.
Raumliches Leitbild 2014
OEK 2010 - Uberarbeitung 2013 LNr. 3% 2016 (Entwurf- dzt. im 2011
Genehmigungsverfahren)
E-GEM 2008 / Endbericht 2011 2010 2008 2008
Gesunde Gemeinde 1993 Ja 1994 2001
Familienfreundliche Gemeinde 2013/ seit 2014 Zertifikat | Nein X
Klimabuindnisgemeinde 2004 / E-Bike-Station, Ja 1992 2000
PKW-Ladestation,
Mobilitatswoche, Gruppe
,Umsatteln“,
Fahrradsicherheitstraining
Bodenbiindnisgemeinde Nein Nein 2014 2006
Agenda 21 nein Nein X 2008
Ortsentwicklung Stadtplatzneugestaltung | Ja 2008 ,Verein Lebenswertes Leerstandsanalyse CIMA 2005 7?7?77

Innenentwicklungskonzept

2010, ,Baulandreserven im Ortskern*

Mobilisierung u. Erweiterung von
Nutzungspotentialen, Reduzierung
der Flacheninanspruchnahme

FuR- und Radwegekonzept

2016, komobile




B) Sozio6konomische Kerndaten

EW Entwicklung 2001-2014 Entwicklung 2001-2014 Altersgruppen 2014 Auslinder2014
Bevoélkerung 2014 EW 2001 | Bev.entw % | Wanderungs- % Geburten % 0-19(20-64 |65+
bilanz bilanz
Pregarten 5.169 4.814 7,37 358 74 -3 -0,1 1.082 3.252 835 190
Hagenberg 2.664 2.512 6,00 9 0,4 143 57 514 1.773 377 85
Wartberg/A. 4.179 3.731 12,00 418 10,9 30 0,7 880 2.678 621 117
UWD 2.042 1.704 19,83 207 12,1 131 7,4 470 1.300 272 38
gesamt 14.054 | 12.761 9,20 992 7,7 301 3,4 2.946 9.003 2.105 430
hochste abgeschlossene Ausbildung / Schultypen
Bildung B?‘s" fb berufsb. | berufsb. | Allgemeinb. Hochschul- _ Anteil FA % Anteil Ma %
(2013) | Plichtschule Lehre Mittlere | Héhere Hoéhere verwandte Akademiker | Facharbeiter Maturanten
Schule | Schule Schule Lehranstalt/Kolleg/ | Quote %
(BMS) (BHS) (AHS) Uni/ HS
Pregarten 4 311 1191 1630 634 359 128 369 8,6 2.264 52,5 856 19,9
Hagenberg 2.279 530 771 310 200 124 344 15,1 1.081 47,4 668 29,3
Wartberg/A. 3.488 896 1.337 496 321 112 326 9,3 1.833 52,6 759 21,8
UwD 1.691 397 649 250 167 72 156 9,2 899 53,2 395 23,4
gesamt 11.769 3.014 4.387 1.690 1.047 436 1.195 10,2 6.077 51,6 2.678 22,8
Bildungs- Kindergarten/Hort/ VS _Neue I-‘I?;'nn;rle Berufs- Landes- VHS Pg::ygﬁfehnn. Soderschulen
einrichtungen Krabbelstube Mittelschule Bildungsanstalt schule musikschule
Pregarten 4 1 1 0 0 1 1 1 0
Hagenberg 3 1 0 0 0 0
Wartberg/A. 7 KiGaGrupen 1 0 0 0 0 0
3 Hortgruppen
2 Krabbelstuben
UWD 2 1 0 0 0 0 0
gesamt 13 4 1 0 0 ? ? 1 0
. Beschiftigte Arbeitsplatzentwicklung Unternehmen /Arbeitsstaten 2013 Pendler 2013 Arbeits- Erwerbsquote 15 - 65 J. Se!bsténdig Un: )
Arbeitsmarkt an ArbSt. % 2005 - 2015 _ _ _ _ lose (2013) _ i +mithelfende | selbststindig
2013 gesamt mit Ang. Lehrlingsplatze Ein Aus Mannl. Weibl. Ang 2013. 2013
Pregarten 1.753 378 978 | 2071 80,9 85,2 76,4 275 2.608
Hagenberg 950 199 615 | 1.191 79,6 83,2 75,7 140 1.394
Wartberg/A. 1.070 212 833 27 604 | 1.788 | 52 (Dez. 77,9 80,7 75,0 201 2.079
(2011) (2011) 2013)
UWD 676 155 427 961 80,6 87,0 73,7 117 1.051
gesamt 4.449 944 2.624 | 6.011 79,8 84,0 75,2 733 7.132




»Flachennutzung‘“ wird von Max Mandl fiir alle 4 Gemeinden erstellt

Fliche Iandwirtschalftlich Wohnflache Betriebsflache Mischflache Brache Natur- Verkehrs- Sonder-
ges. Wald 2(2';2;' verbaut | gewidmet | verfiigbar | verbaut | gewidmet | verfiigbar | verbaut | gewidmet | verfigbar | Gewerbe | Sonstige | verfiigbar | schutzgebiet wege nutzung

Pregarten 27.70 | 7.20 10.04 | 119,5| 148,8 29,3 10,3 13,3 3 12,3 18,6 6,3 - - - 170 94,5 8,2
ha ha ha

Hagenberg

Warterg/A.

UwD

gesamt

Bauland Flachenbilanz fur Wohn- und Betriebsnutzung je Gemeinde:

Wohnnutzung (W, WF, WE,WR, D,K,M)

Betriebliche Nutzung (B, MB, SO, G)

Gemeinde Gesamt Summe bebaut unbebaut unbeb.% Summe  bebaut unbebaut unbeb.%
Hagenberg 106,0 93,0 71,0 22,0 24% 13,0 10,4 2,6 20%
Pregarten 184,8 151,7 1288 22,9 15% 331 275 5,6 17%
Unterweitersdorf 79,5 68,0 60,0 8,0 12% 11,5 11,4 01 1%
Wartberg 151,6 132,1 1156 16,5 12% 19,5 153 42 22%
Summe 521,9 4448 3754 69,4 16% 771 64,6 12,5 16%

Gewidmete Baulandreserven, Bauerwartungsland [t.OEKs, sonstige betriebl. Potenziale

Bauland (FW) Bauerwartungsland (OEK) Sonstige Potenziale
Gewidmete Reserven in ha Optionale Entwicklungenin ha  Erweiterungsfl. in ha
Gemeinde W B z w B z B IW | 3B | Jgesamt
Hagenberg 22,0 2,6 24,6 27,5 10,8 38,4 14,4 49,5 | 278 773
Pregarten 22,9 5,6 28,5 244 25,7 50,1 47,3 | 31,3 78,6
Unterweitersdorf 8,0 0,1 81 235 13,6 371 8,6 31,4 | 223 53,7
Wartberg 16,5 4,2 20,7 193 23,2 42,5 35,8 | 27,4 63,2
Summe 69,4 125 = 818 94,6 734 = 1680 23,0 164,0 | 108,8] 272,8




Errichtungsjahr Gebaude
Wohnungsmarkt | Gebude Wohnungen Privathaushalte Eigentum Miete I-\(Iéeer:reer:;n Studenten-und— | vor 1945 1945-1970 | 1971 -1990 1991 — Ifd.
Gesamt | leerstehend Pers./HH | Gebdude | Wohnung | Haupt | Sonst (Betten) absolut % | absolut % | absolut | % | absolut | %
Pregarten 1474 734 ? 2.001 2,50 1400 74 74 Zim. 0 200 305 452 517
Hagenberg 802 1216 1.056 2,49 4 30 320 114 729
Wartberg/A. 16 180 1 1.565 | 2,53 X X 180 X 165 X X 2 5 9
(Genossenschaften)
UWD 838 812 20 8167 2,5 3 10 80 8 0 0 47 5,6 93 11,1 287 [34,2| 411 |491
gesamt 5404 | 2,52
Mobilitit ‘r'n"zgﬁ é w;gazthvgf;s zu FuR Fahrrad Vergﬁ;‘:"mel Mischform IV - OV v
Person/ Tag 2001 2012 2001 2012 2001 2012 2001 2012 2001 2012
Pregarten 3,2 +16,6% 17,7% | 16,6% | 7,5% 4,3% [10,6% |10,5% |3,4% 2,1% 60,7% | 66,5%
Hagenberg 3,3 +14,8% 16,3% | 17,8% | 4,9% 4,4% [151% |10,8% |3,4% 2,0% 60,4% | 65,0%
Wartberg/A. 3,2 + 38,9% 14,7% | 11,0% | 1,6% 0.6% [17,1% | 11,0% |2,2% 2,0% 64,5% | 75,3%
UWD 3,2 +45,5% 91% | 82% | 2,8% 1,9% | 14,0% |13,4% |1,4% 1,8% 72,6% | 74,7%
gesamt / d. 3,2 +28,9% 14,5% | 13,4% | 4,2% 28% [142% | 11,4% |2,6% 1,9% 64,6% |70,4%
Mobilitat ges.2012 zur Arbeit diens"tlic-h / zur Schule zum Einkauf sonst. Freizeit,
insges. geschiftliche n.Hause....
Fahrradwege 2001 2012 2001 2012 2001 2012 2001 2012 2001 2012
Pregarten 618 114 56 0 18 126 75 149 131 491 328
Hagenberg 339 55 51 4 0 5 15 39 74 191 199
Wartberg/A. 74 20 22 9 0 0 0 12 6 79 46
UWD 112 7 20 0 0 0 4 19 8 68 80
| gesamt 1143 196 149 13 18 131 94 219 219 829 653
Mobilitat ges.2012 zur Arbeit diens"tlic_hl zur Schule zum Einkauf sonst. Freizeit, n.
insges. geschiftliche Hause....
FuBwege 2001 2012 2001 2012 2001 2012 2001 2012 2001 2012
Pregarten 2.058 185 146 25 16 339 186 392 401 965 1.309
Hagenberg 1.393 129 199 25 23 189 160 141 173 547 838
Wartberg/A. 1.052 137 95 12 14 101 113 176 104 581 726
UWD 362 19 34 8 8 37 48 33 16 186 256
gesamt 4.865 470 474 70 61 666 507 742 694 2.279 | 3.129
. Gaéstebetten Beherbergungs- Interessentenbeitra; Nachtigungen
Tourismus/ Tourismuskat. bEtl’iegbe ° S 9
Hotel/GH/Priv./UaB | 2014 /2010 2014 2010 So Wi
Pregarten 34 GH/Pens./UaB 1.952 320
Hagenberg 0 100 Sonst. Unterkinfte 1114 1519 100/100 80/80
Wartberg/A. 0 45 2 0 2935 1190 2010: 836 2010: 354
2014: 1428 | 2014: 1507
UWD
gesamt 0 179 0 6001 3029




Freizeit

infrastrukturen Pregarten Hagenberg Wartberg/A. uwbD
Sportplatze 3 ASKO/UNION/SV 2 FuBballfelder, 1 Beachvolleyballplatz, 1 | 1 1
Funcourt
Bader 2 Freibad + Hallenbad 0 X
Veranstaltungsraume Pfarrzentrum, Veranstaltungszentrum 2 6 1
Gutauer Stralle
Erholungs- Schlosspark LSG Freistadt Natur- und
Rickzugsraume Landschaftsschutzgebiet Kleines

Gusental

Kulturrdume
(Veranstaltungszentren)

Bruckmihle (groRer und kleiner Saal,
Foyer, Spiegelsaal etc.)

1 Veranstaltungssaal

Besonderheiten

3 Wanderwege It. Ortsplan

Sonstiges

Minigolf, BogenschielRen, Fluzgplatz und
Rennbahn fur Modellflugzeuge und
Fahrzeuge

3fach Sporthalle

Anmerkung: Infrastrukturen mit gemeindeiibergreifender Bedeutung sind fettgedruckt




C)Aktuelle Schwerpunkte/-themen und geplante MaBnahmen

C1) Raumordnungsfachliche Schwerpunkte

Kategorien:

Stadtregionale bedeutsame Wirtschafts-, Siedlungs-, und Freiraumfunktion (z.B. siedlungsgliedernde Griinzonen)

Stadtregionale bedeutsame technische und soziale Infrastrukturen (OV, Park & Ride Anlagen, Rad- und FuRwege, Fernwérme, Betreuungs-, Bildungs-, Kultur- und Gesundheitseinrichtungen, etc.)

Infrastrukturprojekte,...)

Schutz-, Beschriankungs-, und Freihaltegebiete (z.B. Gefahrenzonen, Georisikozonen, Hochwasserabflussbereiche, Naturschutzgebiet, Wasserschutz- bzw. schongebiete, Rohstoffzone, Korridore flir geplante

Optimierung der Standort- und Siedlungsstruktur der Stadtregion

Verbesserung des stadtischen Umfeld

L RIEIREPE
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Strategien, Konzepte und Planungen weiterer Themenfelder, die fiir die Stadtregion herausragende Bedeutung haben (OPNV, Tourismus, Freizeitwirtschaft,...)

C1.1. auf regionaler Ebene:

MaRBnahme

Strategie / Konzept

Stand

R2

R 3 | IKRE Schlisselprojekt Regionale Mitte

IKRE RUF 2014

In Planung/ Idee

R 4 | IKRE - Landschaftspflege- und Naherholungskonzept fiir die Aist-Achse IKRE RUF 2014 Idee
R 5§ | IKRE Siedlungskonzept ,Gemeinsamer gemeindeubergreifend abgestimmter. | IKRE RUF 2014 Idee
Baulandvertrag
R 6
R7
C1.2. auf Gemeindeebene:
Gemeinde Kat. | MaBnahme Strategie / Konzept Stand
Pregarten RS Masterplan Pregartfeld 2010 Widmung umgesetzt;
Baubeginn
Pregarten R5 Masterplan Regionale Mitte 2007 Keine Umsetzung maoglich
Pregarten R7 Stadtplatzgestaltung Lfd.
Hagenberg R3 Agrarbildungszentrum ABZ Fertigstellung 9/2017 In Umsetzung
Hagenberg R5 Wohnpark Sticht Konzeptentwicklung
Wartberg R2 Raumliches Leitbild, OEK Siedlungskonzept, beschlossen
Freiraumkonzept
Wartberg R3 Raumliches Leitbild, OEK Ful- und Radwegekonzept Entwurf,
Verkehrskonzept beschlossen
Wartberg R4 Planung Land OO Trasse fir Regiotram Entwurf
Land OO Geogenes Baugrundrisiko Ausweisung FWP, DKM
Land OO/Ziviltechniker HQ 30 50 100 Anschlagslinien
Ausweisung im FWP, DKM
OBB Bahnlarmkataster
OEK, Baulandsicherung Raumordnungsvertrage Beschlossen
Unterweitersdorf R2 Ortsentwicklung und —gestaltung 2025 Masterplan fur Ortskern Einreichung Leader

C2) Wirtschaftliche Schwerpunkte

Kategorien:

wWi1.

Erhaltung und Entwicklung wettbewerbsfahiger Betriebe (innerbetriebliche Malnahmen und Strategien)

Wi 2.

Standortentwicklung flir Betriebe inkl. Infrastruktur




Mobilisierung, Neunutzung von Leerstdanden und Industrie-, Gewerbebrachen

Erhaltung bzw. Schaffung einer méglichst flachendeckenden Nahversorgung

Erhaltung und Entwicklung von nachgefragten regionsspezifischen Aus-und Weiterbildungsmaéglichkeiten

Starkung regionaler Wertschopfung, Attraktivierung und Entwicklung von attraktiven Standorten fir Klein- und Kleinstunternehmen

HERIRIRS
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Sonstige wirtschaftliche Strategien, Konzepte und Planungen

C2.1. auf regionaler Ebene:

MaBnahme Strategie / Konzept Stand

w1

W 2 | IKRE Schlisselprojekt Gewerbepark AS Unterweitersdorf — (INKOBA Fr.) IKRE-RUF 2014 In Umsetzung
Gemeinsame Sicherung von ausgewahlten Standortflachen- INKOBA Fr. IKRE RUF 2014 In Umsetzung

w3

w4

W 5 | Weiterentwicklung FH Standort Hagenberg und Fertigstellung 9/2017
Agrarisches Ausbildungszentrum

W 6 | IKRE — Schlusselprojekt Softwarepark Hagenberg 2.0 IKRE-RUF 2014 In Umsetzung

w7

C2.2. auf Gemeindeebene:

Gemeinde Kat. | MaBnahme Strategie / Konzept Stand

Pregarten w1 Aisttaler

Pregarten w1 Wirtschaftsférderung gem. Richtlinien vom Land OO

Wartberg W2 INKOBA

C3) 6kologische Schwerpunkte
Kategorie:

O | 1. | Flachensparen (Verdichtung, Flachen- und Leerstandsmanagement, Baulandmobilisierung,...)

Erhaltung und Schaffung bzw. Wiederherstellung der landschaftlichen Vielfalt, Artenvielfalt und Biodiversitat (z.B. Schutz naturnaher Gewasserstrecken, Renaturierungen,...)

Griinraumvernetzung (z.B. Erhaltung und Schaffung von Biotopverbundsystemen, Wildkorridore, Griinzonen, Vermeidung von Zerschneidung bzw. Fragmentierung der Landschatft,...)

Schaffung von Naherholungsflachen (z.B. Nutzung der renaturierten Gewasserstrecken, Griinzonen, ...)

Nachhaltiger Umgang mit natiirlichen Ressourcen (Wasser, Boden,...)

O O Of O] O
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Sonstige 6kologische Strategien, Konzepte und Planungen

C3.1. auf regionaler Ebene:

MaBnahme Strategie / Konzept Stand

01

02

03

0 4 | Landschaftspflege-und Naherholungskonzept fiir die Aist-Achse IKRE - RUF Idee

05

(o)




C3.2. auf Gemeindeebene:

Gemeinde Kat. | MaBnahme Strategie / Konzept Stand
Pregarten 04 Wassererlebnispark Bruckmdihle inkl. Biotop Fuchsschweif | 2015 In Umsetzung
Wartberg 01 Baulandverdichtung, Mobilisierung von Bauland Rauml. Leitbild Beschlossene Plane
Siedlungskonzept
+ Innenentwicklungskonzept
Wartberg 02 Landschaftsschutz LSG Feldaist VO des Landes
Wartberg 03 Freiraumverbund, 6kol. Schiitzensw. Bereiche sichern Rauml. Leitbild Beschlossener Plan
Freiraumkonzept

C4) klimatische Schwerpunkte

Kategorien:

K | 1. | Forcierung erneuerbarer Energien (z.B. Biomasse, Photovoltaik, Windkraft,...)

K | 2. | Verstarkte Orientierung der Siedlungsentwicklung am Offentlichen Verkehr und Entwicklung bzw. Anwendung des Konzeptes der kurzen Wege in der Stadtregion
(z.B. Ful- und Radwege, Multifunktionalitdt der Stadtbereiche, Wohnraumverdichtung,...)

K | 3. | Berticksichtigung von Naturgefahren in der Siedlungsentwicklung

- Freihalten von geféhrdeten Bereichen von Bebauung und Nutzung (Ausweisung Georisiko-/Gefahrenzonen)
- Sicherung grofiraumiger Hochwasserrtickhalteflachen

- Ruckgewinnung von natirlichen Uberflutungsflachen

- Ruckhalt und Vermeidung bzw. Reduktion von Oberflaichenwassern (z.B. Verringerung von Versiegelung)

K | 4. | Berlicksichtigung des Klimawandels in den stadtischen Planungsinstrumenten [z.B. durch Verbesserung des Kleinklimas durch Sicherung und Erhaltung bzw.
Wiederherstellung von griiner (verbundene Griinflachen) und blauer (Gewasser) Infrastruktur, Beschattung, Frischluftschneisen, Versickerungsflachen, Schaffung
zusatzlicher Griin- und Freiflachen als Naherholungsbereiche]

K | 5. | Sonstige klimatische Strategien, Konzepte und Planungen

C4.1. auf regionaler Ebene:

MaBnahme Strategie / Konzept Stand

K1

K 2 | Konzeption und MaBnahmen fir Uberdrtliches Freizeit-Wegenetz IKRE-RUF 2014 Idee
IKRE-Schlusselprojekt Regionale Mitte IKRE RUF 2014 Idee
Vertiefung Nutzungs-Verkehrskonzept GP AS Unterweitersdorf IKRE RUF 2014 Idee
Vertiefung Nutzungs-/ Verkehrskonzept Regionale Mitte IKRE RUF 2014 Idee
Machbarkeit zu Regio Tramverlangerung Richtung Hagenberg / SWP IKRE RUF 2014 Idee

K3

K4

K5

C4.2. auf Gemeindeebene:

Gemeinde Kat. | MaBnahme Strategie / Konzept Stand

Hagenberg K1 Ortliche MaRnahmen fiir Verkehr und Energie IKRE-RUF 2014 Idee

Pregarten K1 Photovoltaikanlagen auf gemeindeeigenen Gebauden und | 2011 umgesetzt

Kindergarten

Pregarten K1 E-Ladestation am Stadtplatz 2014 Umgesetzt

Wartberg K1 Ortliche MaRnahmen zur Energieeffizienz Forderrichtlinien beschlossen

Wartberg K2 Entwicklung innergemeindliches Wegenetz Ful3- Radwegekonzept Entwurf




Wartberg

K3

Leitbild, OEK, FWP, Freihaltung von Uferbereichen

Hochwasserschutz

Entwurf

Hagenberger

K3

Gestaltung ,Hauswiese* als Ortszentrum

Konzept

C5) demografische und soziale Herausforderung

Kategorien:

D | 1. | Anpassung der Gemeindeentwicklung an die demografische Entwicklung (z.B. Abwanderung im landlichen Raum, Zuzug im Stadtlandbereich)

D | 2. | Aufrechterhaltung und Ausbau der zielgruppenspezifischen Daseinsvorsorge insbesondere im landlichen Raum (Betreuung fir Kinder, Senioren und spezifisches Angebot
fur Jugendliche, Generations-, haushaltsibergreifende Infrastrukturen und Angebote, Erhaltung- und Ausbau von Freizeit- und Kulturangebot...)

Revitalisierung und Attraktivierung von Ortskernen und Zentren, Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Freiraum

Erhaltung und Ausbau des zielgruppenspezifischen Aus- und Weiterbildungsangebotes (z.B. Deutschkurse)

Integration statt Segregation

O O Ol0

3.
4,
5
6

Sonstige Strategien, Konzepte und Planungen

C5.1. auf regionaler Ebene:

MaRBnahme

Strategie / Konzept

Stand

D1

D2

C5.2. auf Gemeindeebene:

Gemeinde

MaBnahme

Strategie / Konzept

Stand

Unterweitersdorf

Ortsentwicklung und —gestaltung 2025

Masterplan fir Ortskern

Einreichung Leader




STADTREGIONALE STRATEGIE

SUK - RUF

Stadtumlandkooperation
Region Untere Feldaist

| Raumliches Leitbild

GRUNDKARTE:

SIEDLUNGSSTRUKTUR

Fur Wohnnutzung vorgesehene Siedlungsbereiche
— Bestand/Erweiterungspotentiale
(Flwp: Widmungen D, W, WR, WF, WE; OEK: Bauerwartungsland DF, WF)

Fur Misch- und Sondernutzungen vorgesehene
Siedlungsbereiche — Bestand/Erweiterungspotentiale
(Flwp: Widmungen K, M, SO, G; OEK: Bauerwartungsland ZF, MF, SF, HF)

Uberwiegend gewerbliche / betriebliche Nutzung
- Bestand/Erweiterungspotentiale
(Flwp: Widmungen MB, B; OEK: Bauerwartungsland BF)

Bauland Nachbargemeinden
(Flwp: Widmungen D, W, WR, WF, WE, K, M, SO, G, MB, B)

Dérflich gepragte Siedlungsbereiche
— RUF-/Nachbargemeinden

FREIRAUMSTRUKTUR

Wald — RUF-/Nachbargemeinden

Gewasser

Erholungsflache / Friedhof

Regional bedeutsame Naherholungsziele

Bestehende regional bedeutsame Biotopverbindungen
Wildtierkorridor

Natur- oder Landschaftsschutzgebiet

VERKEHRSSTRUKTUR

—
O

.c@Dc.
- @
®

Autobahn A7 und SchnellstraBe S10 (inkl. Untertunnelung)
Anschlussstelle Autobahn / SchnellstraBe

LandesstraBe B und L

SammelstraBe

Park&Ride-Anlage

Summerauer Bahn
mit Haltestelle und Einzugsbereich (500 m)
Planung RegioTram
mit Haltestelle und Einzugsbereich (500 m)

Haltestelle Postbus mit Einzugsbereich (300 m)

VERWALTUNGSGRENZEN

Region Untere FeldAist (RUF)

Gemeindegrenze

Grundlagen:

- Gemeinden: Rechtsstand der Flachenwidmungsplane und
Entwicklungskonzepte inkl. Ifd. Anderungen

- BEV: Digitale Katastralmappe (DKM), Stand 2016

- Land OO: digitaler Flachenwidmungsplan,
digitale Grundlagendaten (Natur, Wasser, DHM, ...)

AUFTRAGGEBER: Stadtregionales Forum der Stadtregion Untere Feldaist,
vertreten durch die Stadtgemeinde Pregarten (Stadtplatz 12, 4230 Pregarten)
FORDERUNG: Europaische Union, EFRE Programm | Land Oberd&sterreich, Abteilung Raumordnung
SUK - RUF RUF
OO s 2 3 66 =
Region Untere Feldaist ¥ Regionalmanagement 00
Europdische Union Investitionen in Wachstum & Beschaftigung. Osterreich.
AUFTRAGNEHMER: Bietergemeinschaft ZT-Kanzlei DI Mandl | komobile Gmunden GmbH

Netzwerk fiir Stadtebau und Kommunikation Linz-Wien
MANDL HARTL GIRARDI

TADLER

=l komobile

Bearbeitung Raumliches Leitbild: DI Barbara Klepatsch, DI Max Mandl|

ENDFASSUNG, Dezember 2017



REGIONALE SCHLUSSELPROJEKTE UND HANDLUNGSERFORDERNISSE:

GENERELLE SIEDLUNGSENTWICKLUNG

entsprechend 0O6. LAROP
Prioritare Siedlungsschwerpunkte:

Hauptsiedlungsbereich Pregarten
Hauptsiedlungsbereich Hagenberg
Regionale Mitte

Hauptsiedlungsbereich Wartberg

PPPPQ

Hauptsiedlungsbereich Unterweitersdorf
Erganzender lokaler Siedlungsschwerpunkt:

-e- = Untergaisbach

SIEDLUNGSENTWICKLUNG

Stadt- und Ortskerne:

( . Stadtplatz Pregarten: Neugestaltung im Sinne eines
urbanen, regionalen Stadtzentrums

/4 . ) Hagenberg: Laufende Fortflihrung der Bemihungen
zur Ausbildung einer kommunikativen ,Mitte”

. ) Ortszentrum Wartberg: Laufende Fortfihrung der
\ Ortszentrumsgestaltung

. \ Ortszentrum Unterweitersdorf: Ausformulierung und
Gestaltung eines identitatsstiftenden Ortszentrums
entsprechend der laufenden Ortskernentwicklung

Vorrangflachen MehrgeschoBiger Wohnbau:
unter Berlcksichtigung etwaiger Nutzungskonflikte

Pregarten Ortszentrum Ost
Pregartfeld
Ziegeleigelande
AlthauserstraBe

Hagenberg Wohnpark Nord
Hagenberg Mitte

Umfeld Regionale Mitte

Erweiterter Ortskern Wartberg

Ortszentrum Unterweitersdorf sowie Bereich Dorfblick
bzw. Feuerwehr Ost

PPOPPPPP0

BETRIEBSENTWICKLUNG

Inkoba Gewerbepark AS Unterweitersdorf:

Langerfristige Flachensicherung / Optionierung
Weiterentwicklung gem. Masterplan

?

Silberbach-Kranzlgarten - Pregarten:

Erweiterung bestehender Betriebe bzw. Erganzungen fur
emissionsarme Gewerbebetriebe

?

DIENSTLEISTUNGSZONEN UND EINZELHANDEL

Softwarepark (SWP) Hagenberg:

SWP 1.0: Sicherung der Erweiterungsmaglichkeiten,
Erarbeitung eines Konzeptes fur den ruhenden Verkehr

_9_ Hotelprojekt Hagenberg: Sicherung eines geeeigneten

Standortes fur ein Hotel im Umfeld des SWP

SWP 2.0: Sicherung der langerfristigen Erweiterungs-
moglichkeiten (keine weitere Wohnbebauung)

Regionale Mitte:
Sicherung geeigneter Flachenreserven fur [T-nahe
Betriebe

Stadtebauliche Planung des Regio-Tram Endknotens
(Portalfunktion)

Freihalten primér fUr IT-nahe Betriebe / Dienstleistungen

Vermeidung weiterer Einzelhandelsansiedlungen entlang
der B124

Pregartfeld - Molkereiareal West:

Sicherung geeigneter Flachenreserven fur [T-nahe
Betriebe / Dienstleistungen entsprechend der stadte-
baulichen Planung

Nahversorgung und Einzelhandel:

NAHVER- Sicherung der innerortlichen Nahversorgung durch eine
SORGUNG  restriktive Flachenwidmung entlang der B124 (ausgen.
bestehende Nahversorung in diesen Bereichen)

HANDELS-  Die Widmung neuer Handelsflachen (Fachmarkte) an die
FLACHEN, Aufwertung des Stadtkernes Pregarten (innerortliche Ein-
FACH- kaufsstrukturen) bzw. an den OV-Knotenpunkt Bahnhof
MARKTE Pregarten knupfen.

MaBvolle, zielgerichtete Angebotserganzungen im
Bereich des Gewerbeparks AS Unterweitersdorf mit nicht
zentrumsrelevanten Strukturen (z.B. Baufachmarkt,
Mdébelhaus udgl.)

VERKEHRSENTWICKLUNG

S10-Anschlussstelle Unterweitersdorf:

_o_ Freihalten von unbebauten Flachen im unmittelbaren
Knotenbereich

Mittel- bis langerfristiger Um-/Ausbau der Anschlussstelle
zur Erhohung der Leistungsfahigkeit des S10-Anschlusses

StadtRegioTram Linz-Gallneukirchen-Pregarten:

e Detailplanung der Trasse im Gewerbegebiet AS Unter-
weitersdorf mit P+R-Konzept

- 6 - Uberpriifung alternativer Trassenfiihrung entsprechend
OEK Wartberg

_0_ Detailplanung des Endknotens Bhf. Pregarten mit P+R-
Konzept

Regionales Rad- und FuBwegenetz:

® o o o o Hauptrouten gemaB Nahmobilitdtskonzept komobile

FREIRAUMENTWICKLUNG

Griingurtel Pregarten-Wartberg-Hagenberg:
1 o 1 Sicherung eines durchgehenden Gringurtels rund um
den Hauptsiedlungsraum Pregarten-Hagenberg.

Aktive Freihaltung einerseits bzw. stadtebauliche
Integration in den beiden siedlungsnahen Bereichen
Veichter und Hacklberg andererseits

Natur- und Freizeitachse Feldaist:

4_9_, Gliederungselement des Siedlungsraums Pregarten-
Hagenberg

Naherholung

Natur- und Freizeitachse Gusental:

4.0.; Attraktivierung der Gusen im Rahmen der laufenden
Ortsplatzgestaltung Unterweitersdorf

Naherholung
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